SATZUNG DER STADT MIROW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 02/2020
"WOHNGEBIET AN DER FOSTEREI BLANKENFORDE"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 02/2020 "Wohngebiet an der Forsterei" der Stadt Mirow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT -TEIL B PLANZEICHNUNG TEIL A A
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB ¥ .
g geng MaRstab: 1 : 750
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB 0 35 // S
1.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, 17.5 ‘ //
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie —H
nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, 113/4 ) 7)9
gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 #, . 0 Z
und 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. S | GR 400 m? %60 //
P I e 2 7/
1.1.2 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO auf 8,50 m begrenzt. Als S — 4 //
unterer Bezugspunkt gilt die jeweilige Hohe des zugewandten Fahrbahnrandes der - — 4 e >
anliegenden Erschliefungsstralie. D ——— — 2
1.1.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist - *—77 —77 ii :7 :7 4*4 _ /
unzulassig. 64 B ¥;7:7 - — //
1.2 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V S — i 7
1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur Wohngebaude ausschlieRlich harte Bedachungen :_ E ; ; — 7777 // ©
in naturrot oder anthrazit als Satteldacher, Krippelwalm- oder Walmdécher mit einer e —— — // D
Dachneigung von 35° bis 55° zulassig. Die vorgenannten ortlichen Bauvorschriften gelten S // gg&
nicht fir sonstige bauliche Anlagen, Carports und Garagen. ~— / S be
917 — < S
Ve
7/
N //
Planzeichenerklarung —\ yd
\ /s
I. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung —\ / 113/5
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt [ : 65
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ——\ )
I (S
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB [ Y D //
- /
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO | J/
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB E E - 667' f‘ J
GR 400 m? Grundflache mit Flachenangabe - — — — 3 113&6
[ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald E— —— /
FH 8.50 m maximale Firsthéhe baulicher Anlagen in Meter : a —) // ©
I v .
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB —— / Gemarkung Blankenforde
— /
E— Baugrenze 67 —— Flur 1
° — o 113/8
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB = v /
E private StralRenverkehrsflachen //
/
Ein- und Ausfahrt
A / WA FH850m
5. Sonstige Planzeichen
g / | GR 400 m?
m Umgrenzung der Flachen, .
die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 10 BauGB 5.09
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
Il. Darstellung ohne Normcharakter 4 A ,iﬁ?
< AN ™~
m Gebé&udebestand - / S
10.00 BemalRung in Meter V4 / o]
—t g f /
34 Kataster 50.00
WA FH8.50m | Nutzungsschablone
I GR400 m?
i} / 11412
lll. Nachrichtliche Ubernahme
Plangrundlage
00— Leitung oberirdisch (110 kV - Freileitung) . - . . . .
Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V, Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker Str. 289 - 19059
- Waldabstand § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 1 LWaldG Schwerin vom Oktober 2020
l@. Landschaftschutzgebiet MV_LSG 038  Neustrelitzer Kleinseenplatte Lagebezug: ETRS89_33 EPSG 25833
.@. Vogelschutzgebiet DE 2642-401 Miuritz-Seenland und Neustrelitzer .
Kleinseenplatte Geltungsberelch
in der Denkmalliste des Landkreises gefiihrte Einzeldenkmal [~ . . . L . . . ) . o
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. DSchG M-V) Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1: 750 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von etwa 1 ha. Er umfasst Teilflachen der
IEI MST 37 Blankenforde, Blankenforde 36 ,Forsthaus® Flurstlicke 113/4, 113/5, 113/6 und 113/8 der Flur 1 in der Gemarkung Blankenforde.
_ | \

Verfahrensvermerke

1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ....................... . Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Mirow im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte, dem "Kleinseenlotsen" Nr. .....
F=101 IO .

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes iber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am .............cc........ informiert worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ..........cccoii, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlief3lich
Begriindung haben in der Zeit vom ...........cce... bis oo wahrend der Dienststunden im Amt
Mecklenburgische Kleinseenplatte, Rudolf-Breitscheid-Stralle 24, 17252 Mirow sowie auf im Internet Gber dem
Button  "Ortsrecht" (ber die Homepage des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte, unter
www.amt-mecklenburgische-kleinseenplatte.de , nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich  oder zur  Niederschrift —vorgebracht  werden kénnen, am ... amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte, dem "Kleinseenlotsen" bekannt gemacht
worden.

Der Blrgermeister

Stadt Mirow, den ................... Siegel

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ..............c........
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom .........cc....ceel gebilligt.

Der Blrgermeister

Stadt Mirow, den ................... Siegel

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Stadt Mirow, den ................... Siegel

5. Die Satzung Uber den Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte, dem "Kleinseenlotsen"
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen
geltend machen und das erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
................ in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Stadt Mirow, den ................... Siegel

Hinweis

Bodendenkmale: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemall § 11
DschG M -V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Artenschutz: Zur Vermeidung einer Tétung von bodenbriitenden Vogelarten und zur Stérungsvermeidung von angrenzenden
Brutvogeln der Geholze wird eine Bauzeitenbeschrankung eingehalten, d.h. Bauarbeiten erfolgen nur auerhalb der Brutzeit im
September bis Marz. Bei Baubeginn innerhalb der Brutzeit muss zuvor durch einen Gutachter berprift werden, ob ein aktuelles
Brutgeschehen im Bereich der Bauflachen ausgeschlossen werden kann.

Denkmalschutz: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/2020 ,Wohngebiet an der Foérsterei Blankenférde® ist das
Baudenkmal MST_37 Blankenférde, Blankenférde 36 ,Forsthaus” bekannt. Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung, die das Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigen kénnten, sind genehmigungspflichtig. Gemal § 7 Abs. 1 DSchG
M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemafR § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige Behdrde Genehmigungsbehdrde.

Gehoélzschutz: Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tiber dem Erdboden gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen,
die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fliihren koénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen sowie Malinahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fiir Leib oder Leben
oder Sachen von bedeutendem Wert.

Achtung: Das Bauvorhaben liegt im Schutzbereich der von der E.DIS Netz GmbH (E.DIS) betriebenen 110-kV Freileitung
Firstenberg---Waren (HT-0076), Mastfelder 80-82. Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung halten Sie bitte die
Sicherheitsabstande entsprechend unserer Hinweise und Richtlinien zur Bebauung und Begriinung in der Nahe
vorhandener/geplanter 110-kV-Kabelanlagen und 110-kVFreileitungen der E.DIS Netz GmbH ein. Der Schutzbereich ist im
Grundsatz von einer Bebauung freizuhalten. Der Schutzbereich betragt bei Standardausfiihrungen von 110-kV-Freileitungen 46 m
(beiderseits der Trassenachse 23 m). Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist flir Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewahrleisten und im Umkreis von mind. 15 m zur zugewandten sichtbaren
Fundamentaufienkante von einer Bebauung (z. B. Verkehrsflachen) freizuhalten. Diese Unterlagen dienen einer Basisinformation
zum Verhalten und Arbeiten in der Nahe sowie im Schutzbereich von 110-kV-Freileitungen.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
2019 (GVOBI. MV S. 467)

¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert Artikel 5 Gesetz vom 25. Februar 2021 | 306

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Hauptsatzung der Stadt Mirow in der aktuellen Fassung

¥ H DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
UberS|ChtS karte Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020
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