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Der Flachennutzungsplan der Stadt Mirow ist am 23.06.2001 wirksam geworden,
Anderungsverfahren wurden seitdem nicht durchgefihrt.

Am 13.06.2004 ist das Stadigebiet durch Fusion mit der ehemaligen Gemeinde
Diemitz erweitert worden,

Die Stadtvertretung Mirow hat am 30.05.2006 beschiossen, den forigeltenden
Flachennutzungsplan, in Anpassung an sich inzwischen geanderte BedUrnisse, in
Teilbersichen zu andem und um die Darstellungen fr das Gebiet der ehemaligen
Gemeinde Diemitz zu erganzen.

Der Flachennutzungsplan wurde In digitaler Fassung, kartografisch vereint, ersteilt.
Der Flachennutzungsplan wird in der durch die Anderung und Erganzung erfahrenen
Form neu bekannt gemacht.

Das Verfahren wurde als Sammelverfahren durchgetihrt.

Die Begriindung enthalt in den Punkten 1 bis 5 die Erautarungen zur Anderung und
Erginzung (einschlieflich Anlagen).

Der Edauterungsbericht zum forigeltenden Flachennutzungsplan der Stadt Mirow mit
den Ortsteilen Granzow, Starsow und Peetsch vom 20.06.2000 / 29.05.2001
(einschiieBlich der Anlagen) ist unter Punkt 6.0 angefugt.
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1.0 VORBEMERKUNGEN
1.1 Planungsanlass / Aufstellungsbeschiuss

Nach der poliischen Wende hat die Stadt Mirow den Flachennutzungsplan autfgestedit; der
Flachennutzungsplan it am 23.06.2001 wirksam geworden. Eine 2wingende Notwendigkait,
den Flachennutzungsplan zu ndern, bestand bisher nicht.

Das Baugesetzbuch (BauGEB) wurde in den vergangenen Jahren mehriach geéndert und ist
in Anpassung an EU — Richilinien in der Fassung vom 23.September 2004 neu bekannt
gemacht worden; zuletzt gedndert wurde es im Dezember 2006, Nach dem Baugesetzbuch
sind die Gemeinden nicht ausdricklich verpflichtat zur Uberprifung und Neuaufstellung
eines Flachennutzungsplanes; (ber die Erforderdichkeit der Bauleitplanung entscheidst die
Gemeinde allein nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Rahmen ihrer Planungshobeit.

Am 13.06.2004 ist das Stadtgebiet Mirow durch Fusion der Stadt Mirow mit der Gemeinde
Diemitz vergroBen worden. Flr das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Diemitz liegt nur ein
Entwurl der Flachennutzungsplanung vor; der Flachennutzungsplan st nicht wirksam
geworden. Nach der neuen Rechislage wandeln sich bel einer VergroBerung des Gebietes
vorhandene Flachennutzungsplane In raumliche Tedtachennutzungsplane. Das trifft somat
fur den wirksamen Flachennutzungspian der Stadt Mirow mit den Ortstellen Granzow,
Starsow und Peetsch zu.

Nach § 5 BauGB ist der Fichennutzungsplan tir das gesamte Gemeindegebiet
aufzustellen. Nach § 204 Abs.2 Satz3 BauGB dirfen lorgeltende Plane um Darstellungen
fir das restliche, noch nicht beplante Gebilel, ergan2t werden, Die Ergénzungsfichen sollen
nmicht erheblich gréBer sein als die von forigeltenden Planen erfassten Flichen.
Neulberplanungen dirfen nicht Diskussionen Uber die vorhandenen Teile bewirken.

e Das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Diemitz umfasst untergeordnete Teilflachen
im Suden des heutigen Stadigebistes, die Flachen sind nicht erheblich grofer,

« Im Erganzungsgebiet werden Entwicklungen In den vorhandenen bebautan
Strukturen vorgesehen und Nutzungen nach geftendem Ortsrecht gestattet In Kraft
gesetzte Bauleitplane sind durch Beteiligung der Nachbargemeinden, d.h, auch der
Stadt Mirow, zustande gekommen. Einwande wurden im Verfahren nicht geltend
gemacht. Von derart starken Wechsalbezishungen der vorhandenen Planung zur
neven Planung, die eine Neulberplanung nicht ohne Diskussion auch Uber die
vorhandenen Tedle zulassen, muss nicht  ausgegangen werden; eine
Gesamineuplanung muss nicht durchgefihn werden,

Die Stadtvertretung Mirow hal am 30052006 e Anderung und Erganzung des
Flachennutzungsplanes beschiossen.

R U R TV g (A B



¥ A2 5 GmoM Newrandenburg

wihieMer Rasiracet bertteTie FoRTmUE

Der Flachennutzungspian sof um die Darstellungen fir das neue Geblet der ehematigen
Gemeinde Diemitz ergénzt werden. Gleichzeitig sollen die Darstellungen im wirksamen
Fldchennutzungspian Oberprift und den inzwischen gednderten Bedirinissen der Stadt
angepasst werden. Der Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Mirow soll durch
Zusammentigen der Neuplanung” (Gebiet Diemitz und Fleeth) mit der ,Altplanung” (Stadt
Mirow und Ortsteile Granzow, Starsow und Peetsch) aulgestellt werdan, Das Veriahren wird
als Sammelverfahren durchgetihrt

Nach § 6 Abs. 6 BauGB kdnnen vorhandene Papierplanungen im Nachhinein und aniisslich
einer inhaltlichen Anderung und Ergénzung in digitaler Fassung neu bekannt gemacht
werden. Die Stadtvertretung Mirow hat bestimmt, dass der Flachennutzungsplan in der
geanderten und erganzten Fassung, kartografisch veraint, neu bakannt gemacht werden soll.

1.2 Grundlagen / Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Rechtsgrundiagen:

Rechisgrundiage ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannimachung vom
23.09.2004 (BGBLI 2414). Gemal § 2s BauGB ha! die Gemeinde nunmehr neben der
Darlegung der Zisle und Zwecke und wesentiichen Auswirkungen des Bauleitplanes der

Begrundung einen Umweltbericht beizutigen.
Im Umweltbericht sind die nach der Anlage zum Baugesetzbuch auf Grund der

Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 BauGB ermittelten und bewerteten Umweltbelange
darzulegen,

Planungsgrundiagen:

Bundesgesetzliiche Grundlagen
Baugesetzbuch |.d.F, der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI, | S. 2414),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21,12.2006 (BGBI. | 8.3318)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Ld.F. der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990
(BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1890 (BGBI
1991 |, S, 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Méarz 2002
(BGBI, | S, 1193), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24, Juni 2004 (BGBI, |
S. 1359).

Landesgesetziiche Grundlagen

Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) vom Mai 2005, in Kralt getreten am 14, Juli
2005

RROP Mecklenburgische Seanplatte 1998 (GVOBL. M-V vom 22.07.1998, Nr. 20 S. 844)
Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22 Oktober 2002
(GVOBI. M-V 2003 S, 1), zuletzt gedndert durch das Gessatz vomn 17. Dezember 2003
(GVOBI. M-V 2004, S. 2)
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Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung vom 06.01.1398 (GVOBL M-V 1998
S. 13), zuletzt gedndert durch Art. 4 des 0.g. Gesetzes vom 21.09.1598

Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30.11.1992 (GVOBI, M-V 1992 S. 669),
zuletzt geandert durch Antikel 3 Nr.4 des Gessetzes vom 01. August 2006 (GVOBI. M-V
5.634)

Schutz, Erhalt und Pflege der Alleen in M-V (gem. Erlass der Umweltministenn und des
Wirtschaftsminssters vom 20.10.1992)

Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) vom 8 Februar 1993 (GVOBI. M-V S.909; zuletzt
gedandert durch Erstes Gesetz Deregulierung und zum Blrokratieabbau vom 25.0k1.
2005 (GVOBI. M-V S.536)

Waldabstandverordnung — WADst VO M-V vom 20.April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S.166)

Sonstige Grundlagen

Erster Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte”, 1997
digitale topografische Karte des Amites fOr Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen vom 28.06.2006

Bestandsaufnahmen des Planveriassers, Abstimmungsgesprache

vorhandene Bauleitplanungen verschiedener Planungsstande, Dorfermeuerungspian
Zuarbeiten von Bahdrden u.a. Personen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:
Bauleltptane sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.
Das neue Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) ist am 30,05.2005 tir verbindlich erkian
worden. Fir alle Planungsregionan werden Bevdlkerungsveriuste vorausgesagt. Zu erwarten
st 2B, eine deutliche Verschisbung der Altersstruktur. Das Flachenland Meckienburg -
Vorpommem  wird noch als  winschaltlich  strukturschwach  eingestuft.  Als
Entwickiungspotentiale werden genannt:
- die Lagegunst im Ostseeraum
- die harvorragenden naturichen Voraussetzungen

die Potentiale im Tourismus und auch in der Landwirtschaft

die Entwicklungsfahigkeit im Bildungs-, Forschungs- und technologischan Bearsich.

Die Umsetzung der Landesplanung erfoigt in Meckienburg — Vorpommem auf der Ebene der
Regionalen Planungsverbdnde. Das LEP, als ,eine querschnittorientierte  und
fachlbergreifende raumbezogene Rahmenplanung fir die nachhaltige und zukunfisfahige
Entwickiung des Landes Im Interesse seiner Menschen® ist weiter auszulormen und 2u
konkretisieren, Das Regionale Raumentwickiungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS) befindet sich gegenwartg in der Autstellung.

Als Grundiage fir die Aufstellung hat die Verbandsversammiung am 07.02.2006 ginen
vorgezogenen Beschluss zum Kapiel Zantrale Orte” gefasst. Der Stadt Mirow ist die
Funktion eines Grundzentrums zugeordnet worden. Zum Nahbereich gehdren die
Gemeinden Mirow, Roggentin und Schwarz. Das Gebiet legt im Einzugsbereich des
Mittelzentrums Neustreltz und des Oberzentrums Neubrandenburg, Dieses neue System
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bidet seit Beschlussfassung die Entscheidungs- und Bewertungsgrundlage fir alie
raumraélevanten Planungen.

Im Obrigen git das 1998 aufgestelite Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) bis zur
Beschiussfassung Uber das sich gegenwirtiy noch in dar Aufstellung befindliche
Raumentwicklungsprogramm (RREP MS) fort. Fir die Stadt Mirow werden darin folgende
Planungsansatze formuliert (siehe auch  Erduterungsbericht 2zum  wirksamen
Flachennutzungsplan vom 20.06.2000 / 29.05.2001):

- zentraler Ot der Nahberaichsstute mit touristischer Funktion

- raumbicher Schwerpunkt der Wirtschaftsentwicklung und Siediungstatigkeit

- Versorgung der Bevolkerung des zugeordneten Nahbereichs

- Bewahrung des Klaeinstadicharaklers der Stadt und des dbrflichen Charakters der
Ortstelle.

Nach dem RRAOP liegt e Stadt innerhalb eines Tourismusraumes (sldliche

Stadigebietsfidchen) bzw, eines Tourismusentwicklungsraumes (ndrdliche
Stadigebietsfidchen).

1.3 Geltungsbereich / Anmerkungen zum Verfahren

Der Flachennutzungspianes der Stadt Mirow in der vorlegenden Fassung der Anderung und
Ergénzung umfasst das hautige Stadtgebiet mit einer Fiache von 8326 ha. Das ehemalige

Stadigebiet mit einer Flache von 6550 ha ist um die 1776 ha groBe Flache der shemaligen
Gemeinde Diemitz erweitert worden.

Fir das Gebset der shemaligen Gemeinde Diemiz (ca. 21% des heutigen Stadigebietes)
erfoigen erstmalig Darstellungen (Erganzung des Flachennutzungsplanes) und auf
Teifflachen des wirksamen raumlichen Tellfldchennutzungsplanes werden Darstsllungen den
gednderten Bedirfnissen angepasst (Anderung des Flachennutzungsplanes), Die
Anderungen und Erganzungen umfassen Tedfiachen, tir die im Rahmen der Aufsteliung des
Flachennutzungsplanes nunmehr eine Umweltprifung durchzufGhren ist,

Flr das Obrige Stadigebiet git der wirksame Flachennutzungsplan fort,

Gemaf § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB sind neben der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung auch
die Bah&rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berdhrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Saiz 1 Halbsatz 1 BauGB zu
unterrichten und zur AuBerung such Im Hinblick auf den erordedichen Umtfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpratung autzutordern.

Am 08.01.2007 hat die Stadivertretung der Stadt Mirow den Vorentwurf gebilligt und zur
frihzeitigen  Offentlichkeits- und Behdrdenbeteibgung bestimmt; die  frihzeitige
Offentiichkeitsbeteiligung erfolgte durch Ausiegung des Vorentwurls.
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Am 09.10.2007 ist der Entwurf gebilligt und zur 6Hentlichen Auslegung bestimmt worden.

In Auswertung der zum Vorentwur! eingegangenen Stelflungnahmen wurden Darstellungen
auf Teilllachen des wirksamen Flachennutzungsplanes und im Erganzungsgebiet berichtigt
bzw. geandert.

Der Flachennutzungsplan ist in den Darstellung der Flachen fir Wald® berichtigt worden;
gesonderte Kennzeichnungen als Anderungsbersiche werden nicht fir erdorderlich gehalten,
Es wurden Bauflachendarstellungen wieder zuruck genommen (slehe Punkt 1.6).

In Granzow sind weiters Flachen in e Anderung mit einbezogen worden. Im
Zusammenhang mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden
Andarungen notwendig. Von einer friihzeitigen gesonderten Betelligung der Behérden und
der Offentiichkeit im Rahmen des Flachennutzungsplanverdahrens wurde abgesehen, da der
Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ofentlich ausgelegen hat; die
Behdrden sind beteligt worden, Die Stellungnahmen wurden bei der Aufbereitung des
Entwurls barucksichtigt (siehe Punkt 2.4.),

Am Onsausgang Mirow, Retzower Stralle sind die Wohnbaufidchenvorhaltungen fir einen
gehobenen Bedarl wieder zurlick genommen worden ( siehe Punkt 2.3). und in Diemitz die
Sonderbauflichen Beherbergung / Tourismus sodiich der Ortslage (siehe Punkt 3.2 baw.
3.4.),

1.4 Neue Planungsannahmen

Die 2000 / 2001 im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mirow formulierten
Planungsannahmen und - ziele wurden aus stadtischen Entwicklungszielen heraus
getroffen. Ausgangspunkt waren wachsende Einwohnes- und WE - Zahlen,

Nach heute vorliegenden Prognosen ist von zurlckgehenden Einwohnerzahlen und
Wohnraumbedarf auszugehen. In der Planungsregion Mecklenburgische Seanplatte war z.B,
von 18899 bis 2004 ein Einwohnermickgang von 44,000 Einwohner zu verzeichnen. Bis 2010
wird ein weiterer Rickgang um 20% erwartet,

Der tiefgreifende Strukturwandel afler geselischaftfichen Bereiche seit 1980 zsigte sich
insbesondere In den neuen Bundesldndem durch rGcklaufige Einwohnerzahien und
gednderte Wohnungsanspriche. Die negativen Entwicklungen, wie Arbeitslosigkedt und
Ubearalterung haben verstarkt zugenommen.

Die aktuelle Situation der Stadt Mirow und der Region hat sich gegeniber den arsten Jahren

nach der Wende wesentlich verander. Die wirtschaftlichen und sozialen Entwicklungen, die
sich volizogen haben und weiter voliziehen werden, waren so nicht voraussehbar,
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In den vergangenen Jahren haben sich die EW-Zahlen im Stadtgebiet Mirow zum Beispial

wig folgt verandert.
Ortsteil 1986 2000 2001 2002 2003 2004 2005 30.9.2006
Starsow 205 207 214 217 213 212 168 192
Peatsch 173 174 173 178 177 178 182 183
| Granzow 127 122 106 108 113 111 105 104
Flosth . . . : . 77 78 72
Diermitz 36 G 102 100 114 108 103 106
Mirow 3635 3509 3438 3378 3328 3.096 3229 Si68
Summe 4.040° | 4012°] 3832° 3.879°| 3826 3.684 3803 3845

N
 Summe ehemaiges Stadigebiel mit den OT Mirow, Starsow. Peetach und Granzow

in den Darfern sind die EW-Zahlen im wesentlichen konstant geblieben. In der Stadt Mirow
sind die EW-Zahlen leicht zurick gegangen. Von Dezember 20056 bis September 2006 st in
der Stadt ein EW-Verlust von 48 EW zu verzeichnen,

Zur Altersstruktur, den Zu- und Wegzigen, Geburten und Sterbefdlie sind folgende
aligemeine Aussagen mbglich:

Bel den Wanderungsbewegungen (Zuzige, Umzige, Wegzige) und den Geburten /
Sterbefailen sind in den vergangenen Jahren leicht schwankende Salden in den Dodemn
(Ontstailen) festzustelien. Durchgingig negative Salden sind seit 1999 in der Stadt Mirow zu
becbachten. Der Antedl der Kinder (0 - 8 Jahre) und der Antell der Einwohner Gber 60 Jahre
ist ann&herm gleich (ca. 14% bzw. 12%). Ca. % dor Gesamthevilkerung sind 7- 59 Jahre alt.

. ROcklﬁuﬁge Elmohnonntvdekhmon (negativer Gaburten- und Sterbelberschuss /
zunehmende Abwanderung vor allem der Altersgruppe 1530 Jahre und
insbesondere von Frauen im gebdrfihigen Alter)

« Verschiebung in der Altersstruktur / Uberalterung der Bevolkerung

» Zunahme der Arbeitslosigkedt, der Langarbeitsiosen / geringe Kaufkraft Im Vergleich
Zur Bundesrepublik

* Ricklaufige Entwickiungen im Wohnungsbau ( rickgéngige Wohnungsnachiragen,
Haushaltszahlen, Wohnungsneubauzahlen und zunehmender Wohnungsiearstand,
Wohnungsiberhang.... ):

Die Darstellungen im wirksaman Fldchennutzungsplan sind daraufhin zu (berprifen.
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1.5 Stand der verbindlichen Bauleitplanung

e, i
1 | Wohngebiet Granzower Strasse (Nr. 1/91) 20.04,1994
1. Anderung 30,11.2002
2 |Wohngebiet Sozialer Wohnungsbau (Nr. 2/91) 20.04.1994
Anderung Aufstellungsbeschiuss vorh.
3 | GE- gebigt Am Weinberg (Nr. 3/81) 05.05.1995
1. A 22.01.1997
4 | Birkenstrasse (Nr. 891) 30.11.2002
5 |Am Kanal (Nr. 9/92) 15.04.2004
6 |Retzower Strasse (Nr. 10/92) 13.03.1999
1 19.09.2004
2. Anderung 16.07.2006
3.Anderung im Verfahren
7 |Ferenpark Granzow (Nr. 12/83) 19.09.2004
8 | Neuer Markt (Nr. 15/97) 16.12.2001
9 |Garenstrasse (Nr. 16/97) 03.02.2002
10 | Redterhof Ferienpark Mirow, OT Granzow (Nr. 2/2000) 16.07.2006
11 ! Neubau eines Sportzentrums - Tennis, Granzow im Verfahren
12 | Wellness — Sport — Ferienhof Peetsch im Verahren
13 | Satzung Peetsch (§ 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB) 06.08.1997
14 Ferienaniage Granzow (13/93) Wiederaufnahme des
Verfahrens beabsichtigt
15 |Vorhaben bezogener B-Plan 01/2006 Seesuferstrasse im Verfahren
Granzow
Lid , abgeschiossene Bauleitplane / " Datum
Nr. | im Verfahren befindliche Bauleitplane
1 | Ferenpark Diemitz 01.07.1992
2 | Wohngebiet Rubenberg Diemitz 11.01.1995
3 |C 25 Am Méasensee 10.05 2003
4 | Biber - Park Diemitzer Schieuse (Nr. 3/93) 16.07 2006
5 |Ferien- und Freizeitanlage Fleether Mihle am Réatzsee | In Kraft gesetzt, Vorhaben
genehmigt u. realisiert

Erganzende Anmerkungen;
in folgenden Bereichen waren Entwicklungskonzepte angedacht bzw, B - planverfahren
eingeleitet, die B - planverfahren sind spéter abgebrochen worden:

* Fleether Mihie (Konzept von 19986, Tourismus und Gewearbe)

e Ehemaliges Ferlenlager Mino® Diemitz (Planung eines Schulungs- und
Freizeitzentrums)

« Ehemalige Gefligelzuchtanlage Diemitz (Machbarkeltsstudie fUr en [&ndliches
Erlebnis- und Informationszentrum).
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Wil Zusammentassung
Mit den Bebauungspianen sind konkretisierende Planungsvorsteliungen entwickelt worden;

die Geblete sind nach der basonderen Art der baulichen Nutzung bestimmt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mirow mit den Oristellen Starsow, Granzow
und Peetsch dokumentiert Darstellungen nach der aligemeinen Art dar baulichen Nutzung,
Der planerische Spielraum Ist jedoch s0 nun nicht mehr gegeben, Mit der digitalen
Autbereitung werden die Darstellungen deshalb entsprechend den Festsstzungen
rechiskraftiger Bebauungsplane angepasst.

Das bedeutet zum einen, dass im Flilchennutzungsplan folgende Konkretisierungen in den
Darstellungen vorgenommen werden. Inhaltlichen Anderungen sind damit nicht verbunden,
Grundzige der Planung werden nicht berlhrt: gesonderte Kennzeichnungen als
Anderungsbereiche sind somit nicht edorderlich,

o  Mirow, Granzower Strasse WA

* Mirow, Schillerstrasse (sozialer Wohnungsbau) WA

*  Mirow, Birkenstrasse WA

« Mirow, Reetzower Strasse WA, M
* Mirow, Am Kanal WA

«  Mirow, Neusr Markt WA, WB
* Mirow, Gartenstrasse WA, MI.

Mit inhaltlichen Anderungen verbunden sind die Zuordnungen der Festsetzungen aus den
folgenden rechtskraftigen bzw. sich noch Im Verfahren befindlichen Bebauungspléanen; die
Anderungen werdan im einzelnen im nachfolgenden Punkt 2.0 erdutert:

Ferlenpark Granzow (B-plan Nr. 12/93)

Relterhof Ferlenpark Granzow (B-plan Nr. 2/2000)

SeeuferstraBe Granzow (Vorh.bez. B - Plan Nr. 01/2008)

Wellness ~ Sport ~ Ferienhof Peetsch (Vorh.bez. B - Plan Nr. 01/2005)
3. Anderung des B-Planes Reetzower Strasse (B-plan Nr. 10/92)

1.6 Sonstige Informationen / Aktualisierung von Aussagen

i goap n OU Mirow rallenverbindung Mirow — Witts!
Die im Ertauterungsbericht des fortgeltenden Fiichennutzungsplanes enthaltenen Aussagen
im Punkt 5.5.1 StraBenverkehr werden wie folgt aktualision:

Die geplante StraBenanbindung Mirow - Wittstock st Bestandteil einer groSraumigen
Entwicklungsachse. Laut  Landesraumentwicklungsprogramm  sollen  ,groBraumige
Entwicklungsachsan im Zuge der landsaitigen Transeuropdischen Verkehrsnetze zusammen
mit den Verbindungen Uber See die raumlich — funktionalen Verflechtungsbeziehungen zu

den auBerhalb des Landes gelegenen Entwicklungsachsen sichem. Grofirhumige

TOCRH U e fasniryg = 13



s GmbH New
Lt et s sl

Eniwicklungsachsen haben im Rahmen der Anbindung des Landes an das (brige
Bundesgebiet und des Zusammenwachsens Europas eine hervorgehobens Bedeutung.*

Das Vorhaben stelt die erste Teilstrecke einer geplanten leistungsfahigen
BundesfernstraBenverbindung Nordost dar, die von der geplanten Autobahn A 14 Schwerin
- Magdeburg bei Wittenberge Ober Wittstock bis zur B 198 bei Mirow fiheen soll. Die
MaBnahme Ist als vordringhche MaBnahme im Bundesverkehrswegeplan aufgenommen.

In Mecklenburg Vorpommem st das Raumordnungsverfahren mit  integrierer
Umweltvertraglichketsprifung und FFH - Ventriiglichkeitsprifung abgeschiossen.

Die Untersuchungen fir die Querverbindung Mirow — Wittstock werden mehr Zeit, als
ehemais angedachl, In Anspruch nehmen. Die Trasse verduft zu 50% im Land
Brandenburg, Hier st das Raumordnungsverfahren noch nicht  abgeschiossen
(voraussichilich bis Mitte 2007), Erschwerend wirken sich die wertvolien Naturrdaume sowie
die kiare Absage der Bundeswehr an einer Trassentihrung durch das Bombodsom aus.

Mit der Planung der Orntsumgehung Mirow ist begonnen worden. Nach Auskunft des
Straflenbauamtes Neustrelitz sind Entscheidungen zur TrassenfGhrungen, die sidlich und
wesllich des Ortes verlaufen werden, demnachst zu erwarten,

Das StraBenbavamt Neustrelitz wird in Korze auBerdem die Planung fir einen
strafenbegleitenden Radweg entlang der L 25 von Mirow bis Granzow ausldsen.

LamKabmeusbescNquomzsoszoodimdasGobielemlmabGethm
gemainschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 1 der Fauna — Flora - Mabwtatrichtiinie
vorgeschlagen, Die Abgrenzung des Gebletes wird in den Flachennutzungsplan mit
ubernommen.

Gegenwiarlig stelll das Land M-V eine Liste zur Nachmeldung von Europaischen
Vogelschutzgebieten auf, Der Fachvorschlag des Umweltministeriums enthalt auch das SPA
21 Mirtz" mit einer FldchengroBe von 81.167 ha (SPA = Special Protection Area. d.h.
Gebiet i.S. des Arikeis 4 Abs. 1 und 2 der Vogelschutzrichtlinie bzw. Europdisches
Vogelschutzgebiet). Die Gebiete des Fachvorschlags sind gemaB Kabinettsbeschiuf der
Landesregierung M-V (UM 40/06 vom 11,04.2006) vorldufiger Bestandteil des Netzes Natura
2000. Das SPA 21 Mdintz' umfaBt u.a. Telle des Granzower Moschen nordwestlich von
Granzow.
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fir Teiflachen im Stadigebiet (auBerhalb der Anderungs- und Ergénzungsflachen)
genehmigt worden. Die Flachen sind bzw. werden aufgeforstet. In Abstimmung mit dem
Forstamt Mirow wurden die Flachen bestmmt,

Der Flachennutzungsplan wird in seinen Darstellungen entsprechend berichtigt und
aktualisiert; e Darstellungen von _Flachen fir die Landwirtschaft® werden zurick
genommen und durch Darstellungen Gber [Flachen fir Wald® ersetzt,

Kennzeichnungen als Anderungsbereiche werden nicht fir erforderlich gehalten.
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2.0 ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
2.1 Einleitung

Mit Autstellungsbeschiuss Gber die Anderung und Erganzung des Fldchennutzungsplanes
wurden In Anpassung an dle gednderten Bedirfnisse der Stadt Mirow folgende
Anderungsbersiche benannt:

¢ Tedbereich 1: Mirow, SO- Geblet Caravanplatz (VE- Plan)

¢ Teilbereich 2 :Mirow, Retzower Strasse (Anpassung B Plan)

* Teilbereich 3: Granzow, Reiterhof, Sportanlagen, Wohngebiet (VE- Plane)

* Tellbereich 4: Peetsch, Ferlenhof Peetsch (VE- Plan),
Es handelt sich um Bereiche, fir die zwischenzeitlich Bebauungspianverfahren eingelaitet
bzw. abgeschiossen wurden, Im Flachennutzungsplan sind fir die betroffenen Fidchen
nunmehr auch die festgesetzien Nutzungen darzustellen. Es werden Grundziige der Planung

berGhet; im Flachennutzungsplan werden die Anderungsbereiche dargestellt,

Die Stad! hat i/m Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurls, u. 8. auch In Kenninis der
verdnderten Rahmenbedingungen (siehe Punkt 1.4 Neue Planungsannahmen), geprift, ob
weltere Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes gednden werden sollen.

Im Ergebnis der Prifung ist festgesteiit worden:

Wohnbguliachen
1.0Dle Darstellungen der Wohnbauflichen werden nicht geandert. Dies wird wie foigt

begrindet: Der wirksame Flachennutzungsplan geht von einem Einwohnerzuwachs aus.
bel der Wohnentwicklung war der Eigenbadar maB3gebend, Um den ermittelten Bedarf
abzusichern, sind die Bebauungsplanverfahren ,Granzower Strasse”, ,Schillerstrasse”,
«Retzower Strasse", Birkenstrasse®, ,Am Kanal’, ,Ganenstrasse” und Neuer Markt*
eingeledtet worden, An der Granzower Strasse wurden neve Bauflachen erschiossen, das
Gebiet ist volistindig bebaut worden. Bei den (brigen Gebieten handelt es sich um
bebaute bzw. leilweise bebaute Stadiflachen. Ziel war die Gewahrleistung einer
stadtebaulichen Ordnung und Entwickiung, es solte Baurecht fiir Verdichtungen und
Ergadnzungen geschatfen werden, In den Gebleten sind sinzelne Bebauungen realisiert
worden. Trotz des zu erwartenden EW - Rickgangs in den nachsten Jahren besteht aus
Sicht der Stadt gegenwartig nicht zwingend die Notwendigkeit Darstefiungen von
Wohnbauflachen zurick zu nehman. In den umliegenden Dorfemn sind die EW — Zahlen
in den letzten Jahren im wesentlichen konstant geblieben; Verlusts waren nur in der
Stadt zu verzeichnen. Auf Grund der attraktiven landschattiichen Lage und der Lage im
Tourismusschwerpunk! - bzw. Tounsmusentwickiungsraum wird davon ausgegangen,
dass sich der Einwohnerrickgang im Stadigeblet im Vergleich zu anderen Gebieten nicht
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in soichen GréBenordnungen voliziehen wird. Nach vordiegenden Prognosen werden fir
den Landkreis Mecklenburg - Strelitz geringere Einwohnerverluste als in anderen
Landgkremsan vorrausgesagt.
Von einer weiteren Nachfrage nach Wohnraum, zumindest bis 2010, wird u.a. auch aut
Grund folgender Gegebenheiten ausgegangen:

* anstehender Ersatzbedarf

« hoher Anted alleinerziehender Eltermtade

* gestiegener Wohnflachenverbirauch pro WE

¢ hoher Bevilkerungsantell, der sich in der Haushalts- u. Familiengrindungsphase

betindet
* Bedar! an alters- und pflagegerechter Wohntormen,

2.0Im Vorentwurl wurden Flachenvorhaltungen fir Erg@nzungen und Abrundungen aut
nordiich an das B - Plangebiet Nr, 3  Retzower StraBe“ angrenzenden Flachen
beabsichtigt (Eigenheimbau In zwelter Reihe fur einen Bedarf nach grofien Grundsticken
mit Seelage). Durch die Naturschutzbehtrde wurden Ausnahmegenehmigungen zum
Bauen im LSG nicht in Aussicht gestelll. Entwickiungen an diesem Standort wiirden dem
geltenden Naturschutzrecht widersprechen. Die Wohnbauflachen wurden aus den
Darstellungen wisder zurick genommean. Konkrete Antragsteller bzw. Investoran sind zur
Zeit nicht bekannt. Durch die Stadt wird in Erwlgung gezogen, dass bei spiter
anstehendem Bedarf Im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
eine Anderung des Fldchennutzungsplanes paraliel dazu vorgenommen werden konnte.
Vorraussetzung ist allerdings, dass das Einvernehmen mit der Naturschutzbehorde

hergestelit worden ist.

Sonstige Darsteliungen

1.0 Eine zwingende Notwendigkeit, sonstige Bauflichen- / Baugebietsdarstellungen zuriick
zu nehmen, besteht aus gegenwdrtiger Sicht nicht, Auch he ausgewiesenen
Sondergebiete (auch noch nicht umgesetzte Sondergebiete) sollen welterhin in der
vorgegebenen Zweckbestimmung entwicklungsfahig sein, die Mbglichkeit der Umsetzung
In der bastimmien Nutzungsart soll gegeben bleiben,
Nur im Orstell Granzow sind auf Grund sich verdnderter Rahmenbedingungen
Anderungen auf einer Teilflache am Onseingang notwendig. Die hier als Grinfliche In
der Zweckbestimmung .Kleingarten” dargestelite Fische entspricht n der heutigen
Nutzung nicht mehr dieser Zweckbestimmung. Das Gebist hat sich zu einem
Wochenendhausgebiet entwickelt und soll in dieser Nutzung nunmehr dargestellt
werden, Die Fldche wird der Anderung Teilbersich 3 ,Granzow, Relterhof, Sportaniagen,
Wahngebiet* mit zugeordnet.
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2.01Im Genehmigungsschreiben des Ministeriums fir Arbeit und Bau vom 25.04.2001 wird
darauf hingewlesen, dass die Stadt Mirow Gber dia Realisiorung ihrer Planungsabsichten
in Bezug auf die Campingplatze C 44 und C 45 neu nachzudenken hat, Far den C 44
wurde der Pachtvertrag durch das Forstamt Mirow nicht mehr verlangen. Der Betreiber
det¢ C 45 am Ratzsee hatte einen Campingplatz an der Fleether Mihle neu
ubermommen. Der Stadt wurde empfohlen , das Ergebnis im Flachennutzungsplan, gal.
in der 1. Anderung, festzuschrelben. Beide Campingpldtze sind zwischenzeillich
aufgegeben. Die SO - Darstellungen sollen zurick genommen werden. Im Verfahren
wird ein Anderungsbereich 5 Ricknahme Campingplatze® mit bericksichtigt.

In den nachfolgenden Punkien werden die Anderungen in den einzelnen Teilbereichen
erlautert und In der Anfage als Ubersicht dazu der Auszug aus dem Flachennutzungsplan
dokumentiert. In der Ubersicht Ist der Stand .wirksamer Flachennutzungsplan® und

vorgenommene ,Anderung” gegenibergestelit,
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2.2 Teilbereich 1: Mirow Caravanplatz

Im Marz 2001 1st durch den damaligen Eigentimer des Grundstucks Schiossstrasse 15 die
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens beantragt worden. Auf den  hinteren
Grundsticksfiachen war die Emchtung eines Caravanplatzes vorgesehen. Auf Grund der
Lage im AuBenbereich bestand Planungsbedarf. Der Vorhaben bazogene Bebauungsplan ist
aulgestallt worden; abschlieBende Beschiisse wurden gefasst. Der Rahmenplan der Stadt
Mirow wurde entsprechend geandert.

Aus finanziellen Griinden konnte das Vorhaben durch den Vorhabentrager nicht umgesetzt
werden, Der Bebauungsplan ist darauthin nicht in Kralt getreten. Die Grundsticke sind
spater verauBert worden.

Durch den heutigen Eigentimer werden die Planungsabsichten grundsatzich waiter
mitgetragen. Zuerst soll die vorhandene Bebauung an der Schiossstrasse wieder einer
Nutzung zugefihnt werden (zur Zeit leerstehend). Im Anschluss daran sollen die hinteren
Grundstiicksflachen umgestaltet werden. Neben der Caravannutzung werden weitere
Nutzungen angedach! (u.a. auch Faerlenhaus- bzw. Campingplatznutzungen, Schafhaltung).
Um das notwendige Baurecht herzustellen muss das Bauleltplanverdahren wieder
aufgenommen werden, Im Bebauungsplanverdfalwen st Uber die konkrete Nutzung
abschileBend zu entscheiden, Die Kkinftigen Nutzungen dirfen jedoch nicht zu einer
Beeintrichtigung, insbesondere Larm, der angrenzenden Wohnbebauung fihren.

Zu beachten Ist, dass das Plangebiet an ein Gewasser |I. Ordnung grenat, den Graben 206.
Die gesetzichen Vorgaben des Landeswassergesetzes (LWaG), Insbesondere des § 81,
Schutz der Gewasserbetten und Uferbereiche, sind zu berlcksichtigen. Waeiterhin ist zu
beachten, dass die Einletung von Niederschlagswasser In  ein Gewasser
(Oberflachengewasser, Grundwasser) eine Gewasserbenutzung 1. S. des § 3 Abs. 1 WHG
darstellt und geman § 2 Abs. 1 WHG einer wassarrachtichen Erlaubnis bedarf.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die betroffenen Flachen (ca. 0,3 ha) dem
AuBenbersich zugeordnet. Die Darstellungen werden geandert. Im Flachennutzungsplan

wird gin Sondergebiet in der Zweckbestimmung .Caravanplatz” dargesteilt.
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Auszug Tellbereich 1: Caravanplatz, Mirow (0,3 ha)
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2.3 Tellbereich 2: Mirow, Retzower Strasse

Auf Grund der verstarkten Nachfrage nach Baustandorten hat die Stadt Mirow 1992 ein
Bebauungsplanverfahren _Retzower Strasse” eingeleitet. Das Gebilet ist bebaut und Negt im
Stadtbereich Mirow Dorf. Im Babauungsplan wurde die weitere Bebauung (Erganzungen und
Abrundungen) geregalt. Uber private Trager sind BasumaBnahmen realisiert worden.

Der Bebauungsplan wurde laufend den aktuellen Gegebenheiten angepasst. Im
Zusammenhang mit dem Bau des Verbrauchermarktes Lidl wurde ein 1.
Andarungsverfahren durchgefihrt. Auf Grund vargesehener Anderungen in der Erschiieflung
sind weitere Teilflachen geandert worden. In einem 2. Anderungsveriahren wurden Flachen
im Norden ergénzend in den Geltungsbereich mit ainbezogen. Zur Zeit wird ein drittes
Anderungsveriahren durchgefhrt. Das Gebiet umfasst die erganzend sufgenommenen B -
Planfiachen am ndrdlichen Rand dstiich der Strasse. Die Festsetzungen sollen in
Ubereinstimmung mit den Bebauungsabsichten des Investors gebracht werden, Am Mirower
See ist die Anlage eines kleinon Hafens beabsichtigt (private Bootsliegeplitze 1ir die
Anwohner). Im Flachennutzungsplan edolgen mafistabsbedingt keine gesonderten
Flachendarstellungen; das Vorhaben wird in die Darstellung Gber private Grunfiachen mit
integriert (Hinweis: Vorhaben bedarf einer strom- u. schifffahrispolizeilichen Genehmigung).
Im wirksamen Flachennutzungsplan sind Darstellungen nach der aligemeinen Ant der
baulichen Nutzung vorgenommen. Im laufenden Verlahren werden nunmehr Darstellungen
entsprechend den Festsetzungen der rechiskraftigen bzw. sich noch Im Verfahren
befindlichen Planungen vorgenommen, Die Darstellungen werden korriglert (WA- und MI -
Darstellungen; siehe auch Punkt 1.5),

Im Bereich der erganzend in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen
Flachen sind inhaltiche Anderungen vorzunehmen; Grundziige der Planung werden beriiht,
Die im wirksamen Flichennutzungsplan dargesteliten gemischten Bauflichen bzw,
AuBenbereichsfidchen werden in dlosem Bereich zuriick genommen und durch dig
Festsetzungen des Bebauungsplanes ersetzt. Den straBenseitigen Baufldchen werden
Darstellungen als Mischgebiet zugeordnet. fir die hinteren Fléchen erfolgen Darstellungen
als Aligemeines Wohngeblet Den zum See orentierten Flachen sind Grinfldchen
zugeordnet worden,

Im Vorentwur! wurden am Ortsausgang Mirow nach Rechlin neue Wohnbaufldchen zur
Abdeckung eines gehobenen Bedarfs ausgewlesen. Die Darstellungen wurden im Verfahren
wieder zurlck genommen. Am Standort widersprechen bauliche Entwicklungen dem
geltenden Naturachutzrecht, Ausnahmeregelungen zum Bauen im LSG wurden nicht in
Aussicht gestellt (sieche auch Punkt 2.1). Im Flachennutzungsplan werden keine

Anderungsfiichen dargestellt; die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestelite Nutzung
JFachen 10r die Landwirtschalt” (AuBenbereich) blelbt an dlesem Standor verbindlich.
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Auszug Teilbereich 2: Retzower StraBe, Mirow (0,7 ha)
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2.4 Teilbereich 3: Granzow, Sonder- und Wohnnutzungen

Granzow wird mafBgeblich von der Erholungsnutzung gepragt. Im  wirksamen
Flachennutzungsplan wurden Ferienhausgeblele dargestellt. Den in den alten Strukturen
erhaiten geblisbenan Kermnbereichen wurden Darstellungen als Kieinsiedlungsgebiet
zugeordnet. Die Ferenpark Mirow GmbH beabsichtigt den Ort weiter baulich zu erganzen.
Seit Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes sind folgende Bauleitplane aufgestell
worden bzw. befinden sich in der Aufstellung oder ihre Aufstellung ist beabsichtigt,

B - Plan Fernenpark (Nr. 12/93)

B - Plan Reiterhof (Nr. 2/2000)

B - Ptan Sportzentrum

B - Plan Ferienanlage (Nr. 13/83)

Vorhabenbezogener B - Plan SeeufarstraBBe (Nr. 1/2006),

Der B-plan Ferienpark (B-plan Nr. 12/93) ist seit dem 19.09.2004 rechiskraftig. Fr eine
Flache nordiich des Weges am Friedhot, der im wirksamen Flichennutzungsplan noch

Darstellungen Gber ,Flachen fir Wald® zugeordnet sind, erolgte die Uberplanung als
Fenenhausgebsat. Die siudlich des Weges angrenzenden, im Flachennutzungsplan ebenfalls
als Waldfiachen dargestefiten Orisbereiche, wurden mit dem B-plan Nr. 2/2000 _Reiterhof
Ferienpark Mirow” Uberplant. Der B-plan ist am 16.07.2006 rechiskriftiy geworden. Die
Darstailungen m Flachennutzungspian sind in Anpassung an die Festsetzungen der
Bebauungspiane zu &ndern. Die Fische ndrdiich des Weges wird in die Darstellungen
JFerlenhausgebwet™ mit integrient. Die sidlich gelegenen Fldchen werden als Sondergebiet in
der Zweckbestimmung Reiterho! dargestellt. Die Fidchen werden zusammen als eine
Tellanderungsfische im Teilbereich 3 (Granzow) dargestellt und gekennzeichnet; die
Abgrenzung der beiden Nutzungsarten aroigt mit dem Planzeichen 15.14 der PlanzV.

Das B-planverfahren zur Aufstellung einer Satzung Ober den Neubay gines Sportzentrums
Tennis auf Teillaichen des |etzigen Parkplatzes am Onseingang Ostlich der StraBe ruht seit

einiger Zeit, die Wiederaulnahme des Verfahrens Ist beabsichtigl. In Abstimmung mit den
Vorhabentréger solien Im Flachennutzungsplan die Entwickiungen noch offen gehalten sein
(aligemein fir Sport und Erholungsnutzungen). Den Flachen werden deshalb Darstsllungen
von Sonderbauflachen in der Zweckbestmmung Sport / Erholung zugeordnet Im
Bebauungsplan erfoigen verbindiiche Gebistsfestsetzungen; die Entscheidungen sollen in
Abhéngigkeit von den Interessen zukinftiger Investoren getrofien werden konnen.

Fur g am Oriseingang westlich der Strafle legenden Flichen wurde 1993 das B-
anverfahren Fernenantage Gran, eingeleitet, Die Ferlenpark Mirow GmbM plante hier
den Bau von Fenenhausem. Das Vorhaben war im Fldchennutzungsplan dargestalit. Spéter

sind da Darstefiungen wieder aus dem Flachennutzungsplan heraus genommen worden.
NNFAR WS g =5 23
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Von der ErschlieBung neuer Baullachen wurde vorerst Abstand genommen. Das Plangebiet
Segt im Landschaftsschutzgetwet. Durch den Vorhabentrager waren gesamtortiiche
Betrachtungen wvorzunehmen sowie MaBnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur
aufzuzeigen. Zwischen den einzeinen Amtern und Behorden hat es kirzlich emeute
Abstimmungen gegeben. Im Ergebnis der Gespriche werden am Standort Entwicklungen bis
maximal 38 Ferienhauser zugelassen. Das Bebauungsplanverfahren soll wieder akilviert
werden, Im Flachennutzungsplan werden den Fiichan wastlich der Strafie Darstellungen als

Sondergebiet in der Zweckbestimmung Ferlenhausgebiet zugeordnet.

lich daran angre : achen sind im wirksamen Flichennutzungspian als
Grinfiachen in der Zwodtbestimung Kleingérten dargesteit. Diese Darstellung entspricht
nicht mehr der heutigen Nutzung, Das Gebiet wird durch eine bauliche Nutzung gepragt, Im
Vordergrund steht nicht mehr die Gartennutzung. Die nach Bundeskleingartengesatz
zuldssigen Uberbauungen von 24 m? Grundfidche pro Laube wurden bereits Oberschritten
Die Fiachen werden als Anderungsfiachen mit einbezogen, Am Standort wird ausschiiefiiich
eine Wochenendhausnutzung bestimmt und damit Entwicklungen als Ferenhausgebiet
ausgeschiossen. Wochenendhausgebiete dienen dem |eweiligen Eigentimer, Besitzer oder
sonstigen Berechtigten zum Zwecke der Erholung ausschlielich dem Freizeitwohnen, d.h.
dem zeitweiligen Aufenthalt an den Wochenenden oder in den Ferlen.

Mit Autstellungsbeschluss zur Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes sind in
Granzow Anderungen fir die Vorhaben Relterhof, Sportaniagen und Wohngebiet bestimmt
worden. Im Vorentwurl wurde das geplante Wohngebiet nicht berlicksichligl, da
Entwicklungen in der dargesteliten An ais Kleinsiedlungsgebiet beabsichtigt waren.

arstralBe befindet sich gegenwartip im
Verfahren, er soll Baurecht fiir weitere WOhnmtwiddungan in Granzow (Nachverdichtung
eines bestehenden Gebletes) schalten. Der Vorantwurf hat offentiich ausgelegen; die
BehSrden sind beteiligt worden, Der Gemeinde wurda empfohlen, statt des
Kleinsiediungsgebietes (WS) ein Aligemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen, da das eher
dem Planungswillen der Gemeinde entspricht. Das B — Plangebiet umfasst zentral im Ont
legende, ehemals als Pferdeweide genutzte Flachen. Vorgesehen sind 2 -~ relhige
Wohnbebauungen.
Die Stadt Mirow hat im Ergebnis der Prifung bestimmit, dass im Bebauungspian die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung geandert werden sollen, Im Bebauungspian
wird sin WA ausgewiesen werden; im Flachennutzungsplan sollen fir den Geltungsberaich
des Bebauungsplanes Darstallungen als WA erfolgen. Die verbleibenden, In der Nutzungsan
als Kleinsiediungsgeblet dargesteliten Flachen westlich der StraBe sollen in dieser

N VOGS e T T Yy B 24



¥ A 85 GmbH Newwmndenburg

D e e et

Nutzungsart welterhin bestimmt bieiben; die vorhandenen dodlichen Strukiuren (z.8.
Plerdehaltung) sollen berlcksichtigt bleiben.
Das Gebie! wird in die Anderungsfidchen des Teilbereichs 3 Granzow mit einbezogen.

Erganzende Anmerkungen;

in Granzow sind Nutzungskonflikte zwischen den bestehenden und geplanten Nutzungen
nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplinen ist insbesondere zu beachten:

o dass die Orslage Granzow von einem Gewasser |I. Ordnung, dem Graben Nr.2
durchflossen wird. Die gesetziichen Vorgaben des Landeswassergesetzes (LWaG),
insbesondere des § 81, Schutz der Gewdsserbatten und Uterbersiche, sind 2u
berGcksichtigen. Waeiterhin  ist zu beachten, dass die Einleitung von
Niederschiagswasser in ein Gewésser (Oberllachengewdsser, Grundwasser) eme
Gewdssemutzung |. S. § 3 Abs. 1 WHQ darsteilt und gemaB § 2 Abs. 1 WHG einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf,

e dass Planungen Im Landschaftsschutzgebiet (LSG) landschafisvertraglich 2u
gestalten sind; ke durfen dem Schutzzweck des LSG nich! widersprechen.

Hinweis
Durch das StraBenbauam! Neustreltz st der Bau eines straflenbegieitenden Radweges
entiang der L 25 von Mirow bis Granzow geplant, was sich positiv aul die Nutzung der

touristischen Angebote im Stadtgebiet auswirken wird.
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Auszug Teilbereich 3: Sonder- und Wohnnutzungen, Granzow (ca. 7.3 ha S/SO, ca. 0,9
ha WA)
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Stand:

Wirksamer
Fidchennutzungsplan
vom 23.06.2001

Gednderte Darstellung
und Kennzeichnung des
Anderungsbereiches
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2.5 Teilbereich 4: Peetsch, Ferienhof

Aut Antrag des Eigentimers des Flursticks 89 in Peetsch hat die Stadtvertretung Mirow am
01.03.2005 ein Verahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Wellness — Sport ~ Ferienhol Peetsch” eingeleitet. Familie Heise batreibt zur Zeit eine
Pizzena mit Eisdiele und eine Bowlingbahn, Durch Umnutzung eines Staligebdudes zum
Waellnassbersich und den Bau von Fenenhausern soflen weitere Angebote im Sinne von
saisonveridngemden Mal3nahmen geschaffen werden.

Die Unterbringung der Urauber in kieinen Ferienhausern st auf den angrenzenden
Grundsticksflachen geplant. Diese Flachen lagen Im AuBenbereich, somit besteht
Planungsbedari. Der Ausbau des Staligebaudes ist nach § 34 BauGB zuldssig.

Der vorhabenbezogene Bsbauungspian befindet sich in der Aulstellung. Ene frohzeitige
Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom Februar 2008 wurde durchgetinn.

Das Plangebiet ist ca. 1,0 ha groB3. Als Planungsziel ist die Errichtung von maximal 15
Ferienhduser in naturgerechter Bauweise und mit einer natlrlichen Gestaltung der
AuBenaniage, Steliflachen und Zufahrten formulien worden.

Der bebauten Ornsiage Peetsch sind im wirksamen Fiachennutzungsplan Darsteflungen von
Wohnbauflachen zugeordnet; die angrenzenden Flachen sind ais _Flichen fir die
Landwirtschalt* (AuBenbereichsflachen) dargestelt. Fir die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Flachen werden die Darstellungen geéndert. Es erfoigen
Darstellungen als SO - gebiet in der Zweckbestimmung Weliness — Sport — Ferlenhof™.
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Auszug Teilbereich 4: Ferienhof, Peetsch (ca. 1,0 ha)

Stand:

Wirksamer
Flachennutzungsplan
vom 23,06.2001
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Geanderte Darsteliung
und Kennzeichnung des
Anderungsbereiches
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2.6 Teilbereich 5: Ricknahme Campingpliitze

Dar wirksame Flachenutzungspian stelll Sondergebiete in der Zweckbestimmung
Campingplatz” in folgenden Bersichen dar.

* am Mirower See stdlich Jugendherberge (C 40)

« am Zotzensee (C 42)

e am Vilzsee (C 44)

e am Réatzsee (C 45) und

* am Schulzensee bel Peetsch (Planung).

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Emwurfe des Flachennutzungsplanes hat die
Forstbehdrde ainem weiteren Betrieb der Campingplatze C 44 und C45 nicht zugestimmt.
Die Stadt hat in Kenntnis der Stellungnahme dennoch entschieden, beide Campingplatze im
Flachennutzungsplan darzustellen und die Bestrabungen um den Erhalt der Campingpiatze
zu unterstitzen. Im weiteren Verfahren wurde der Pachtvertrag for den C 44 nicht mahr
varlangert. Der Batreiber des C 45 hat im Jahr 2000 sinen Campingplatz an der Fleether
Muhle Gbernommen, der als Ersatz fur den C 45 in der Stadt Mirow und den C 26 in der
Gemeinde Diemitz geschaffen wurde. Im Hahmen der Genehmigung des
Flachennutzungsplanes hat das Ministenum der Stadt Mirow empfohlen, in Bezug auf die
Campingpiatze C 44 und C 45 neu nachzudenken und das Ergebnis im Rahmen eines
Anderungs- bzw. Fortscheeibungsverfahren festzuschreden.

Beide Campingplatze sind zwischenzeitiich aufgegeben worden, ein Campingplatzbetried Ist
nicht mehr vorgesehen, Somit sind Darstellungen deser Nutzung nicht mehr erforderdich,
Die Darstellungen als SO - gebset werden zurOck genommen; dieé Fliichen werden In die
Darstellungen uber Flachen fur Wald® integnert. Der im Zusammenhang mit dem
Campingplatz ¢ 44 dargestelite Badepiatz wird zurackgenommen.

Durch den Landkreis, Wasserwirtschaftsbehorde, ist daraul hingewlesen worden, dass vor
einer perspektivischen Bewaldung mogiicherweise noch vorhandene untarirdische Anlagen
der Ver- und Entsorgung fachgerecht zurlick zu bauen sind.
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Auszug Tellbereich 5: Riicknahme C44 / C45
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Stand.

Wirksamar
Flachennutzungsplan
vom 23.06.2001

Geandente Darstellung
und Kennzeichnung des
Anderungsberaiches
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2.7 Flichenbllanz

Die Anderungsbereiche umfassen folgende Flachen:

Teilbe- | Geblet Teilflache Dargestelite Nutzung GroBe
reich inha
1 | Mirow, Caravanplatz SO car ca.04
2 | Mirow, Retzower Strafle
3 MI, WA, Grunflachen ca. 0.7
3 | Granzow,
Ostliche Teilfldche SOF SOn ca. 1,2
Ortseingang SO woek cal®
SOr ca. 30
Sse ca. 1.2
Allgemeines Wohngebiet WA ca, 09
4 | Peetsch, Ferlenhof SO ws ca. 01
5 | Rucknahme Campingpléatze
Ca4 Waid ca. 05
C 45 Wald ca 43
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3.0 ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
3.1 Rahmenbedingungen / Lage im Raurmn

Das Erganz.rgigebiet amiass: cie Flasher der el eraigen Gemeindc Dismet? mit eine-
Flache von 1.77¢ b un2 “olgendan Crtslagen uad Wakaplatzen:

Onslagen; Wohinolilee:
- Riemiiz - T oather hinle
MNeesl: - Ciemitzer Schleuse

- Forsthaus Niemitz
Cie Gomeinde D emitz enrsand 195254 du-chk Zasamewaleyune dor Deifer Diemtz ard
F path inteica der Va-wallu wsrelzm von 2952 [e Gemeinda s nd kaine zeniralZ-lichen
Fanktionen zugsardnet woimen, Mafstab cas gsewwndieher Lvwcklurg was der z2u
arwatandg Eigenuscarl.
Auf Grund der raturhediagt havorzuglen uno sersils i dor Va-gargerhes ausyepragien
tourisfischen Nu.cung we:sl das RAAP das Kleirseengehiet an der sidlichen LarJesyrer e
ale Teuwnismuasscheenunstrasm aus. Glaichzeiig wive demn Ge2iel ¢ 2 Furktion eires
Vorsorgerzumes  1Jr Malursehatz und  Landscheftsptlace  7ugen-daet. Aas diguer
Cherlagarang amqibt sich rin erfhtater Ordnargsussarl.
Die alarerizcien Akliv aler n d2 Gentainde “anzensr e-ten sich zisher schwerputikir-a’in
auf cen oualtasiven nnd quantitativer Ausbau der Fiemdenveikeliswinschat. e der
Gar-e nde zind Vorhaben amyesczt wordea k2w, betnden sich n der Redlisierany. In
Dicm tz 2t 2 nneges Waohngst: et erschlossen worden.
Heute gehidran vic Coemarkungen zu Stadt M row, der raumaridnerisch die Funklon einus
Grundzent.ma zugrardret ist (sishe suct Bugioaduag Fankt 1.2 Schwerpurkt ner
taulich--aurilichen Enve cklung st die Stad: Ky In der Stadr konzertrieran sich HarJels-
uad Dicnete stungse nichtuanea, die wan der Eiwsohnern der vml 2genden Siedlungen
mitgen.tzt werden. hn wrkgamer Flacherautzuagsplan werden fie dis Stadt Mirow
Bauflazhen m dea uaterschisdlizhstzn Nutzunjer dargeslelll. Den Cilslagar Starsow und
Paetsnt werden Enlwicklbuacn 1 don velhandensr sebautea Struktien zegeordnet.
Granzay e¢lirsbesordere als Frhalurgsstanion zusgebaut werean.
Im Frgérznagecehist zoller ¢a Dasleliungen 2 Flachearuzur) on adalgen, dass
Waohnaplwic<lungen au in d2n vork ancenen Strake.ren gegaben sine. For Enlwick uigunaim
teur stischen Rarsich an | der F acheniclzungsg a0 v ellalhge ¥ odlic akeitea offen aaltea, die
Yarhaban mussen mil de Zigler: wonh Natar and candschall vergirnar sein,
Das Lrganzuagsgehict Diemitr ¢ Flasth lieqt am sidvasil cher Band des Lanc<Iciscs
Mecklernurg-Strelitz. Dia Grangs sl hier  cuglcich  Landesgrenze 7w schen ner
Banuzzlanden Mocklenburg-Yaraomien uad Brandenaurg. Dia Grance im Westen £ asl

zugleica die Crenza z1.m _andkreiz MOr Lz,

142000 Lliveed WILVIL Mene

0
e



B A2 s GrbH Neubrandenburg

i e Tl i

Das Erganzungsgebiet wird von folgenden Flachen und Gemeinden begrenat:

- im Norden: den Stadtfiachen des wirksamen Fiachennutzungsplanes

- im Osten:  Gemeinde Wustrow (Landkreis Mecklenburg-Strelitz)

- im Siden:  Gemeinde Luhme (Land Brandenburg)

- im Westen: Gemeinde Schwarz (Landkreis Mirnitz).

Die verkehriche ErschieBung edolgt Uber die KreisstraBe MST 5 von Peetsch uber die
Fleether Mihle und Diemitzer Schleuse bis Canow und Uber die KreisstraBe MST 4 von
Schwarz Uber Dsemitz bis Flesther Mihle.

Die Entfernungen zu benachbarten Stadten betragen:

- ¢a, 35 km zum Mittelzentrum Neustralitz und

- ¢a. 9 km zur Stadt Mirow.

3.2 Historische Grundiagen / Ortsentwickiungen

Die erste Siedlungsstruktur entstand in ihrer Grindung beceils im 12. - 14. Jahrhunden. Die
ersten urkundlichen Erwithnungen gehen zurick auf folgends Jahra:

Fleeth: 1270
Diemitz: 1282
Muhlengehoft: 1802

Zur geschichtlichen Entwickiung und Dorfgestaltung enthalt der Dorterneuerungsplan bereits
deataillierte Aussagen. Auf umtangreiche Erauterungen zur Histone wird deshalb verzchtel

im Folgenden nur kurze Aussagen zu Figeth, Fleether Mihle aus den Kunst- und

Geschichtsdenkmaler Mecklenburg-Strelitz, 1921 von Kriger:

e um 1241 schenk! Nikolaus von Werle dem Kloster Eldena 30 Hufen (hier wird auch ein

Bach genannt mit Bastimmung zur Anlegung einer Mihle)

o das Kioster erbaute darauf das Dorf

« bald nach 1241 Bau der MGhie

e 1270 Verkautf des Dorfes an die Johanniter in Mirow

e 1692 und 1799 Mahle in Besitz der Familie Monike

e 1802 lasst Mihlenmeister Schulz das Mihlengehdft von dem Strelitzer Landbaumeister
F.W.Dunkalberg erbauen (massive Putzbauten, romisch-klassizistische schwere Formen
und ein Bohlendach, Mihle: 2-geschossiger, quadratischer Bau mit etwa gebodschtem
Sockelgeschoss)

um 1921 ist die Ortslage Fleeth in den vorhandenen Resten in Form des StraBendorfes
erkennbar,
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Zur Ortsentwickiung (Ortsstrukturen heute) die folgenden Anmerkungen:

Diemitz:

Das Dorf Diemitz gehorte seit dem Jahr 1282 zum Kloster Dobbertin. Diemitz bleb Uber die
Jahrunderte zur Kirche Schwarz und Larz orientiert. Bei der 1701 erfolgten Teilung
Mecklenburgs wurde Diemitz dem Herzogtum Meckienburg Schwerin zugeteiit.

Diemitz ist von der Anlage her ein altes Bauerndor!, Die Bauemstellen gruppieren sich um
einen Platz, auf dem die Kirche errichtet wurde (angerahnliche Aniage). Die ehemaligen
bauerlichen Nutzungsstrukiuren sind in den Ansatzen heute noch gut aul der Nordselte des
Kirchplatzes anhand der zur Strale gelegenaen traufstiindigen Wohnhiuser erkennbar,

In seinen heutigen Strukturen st Diemitz auch den StraBenddrfern zuzuordnen, die
Hauptachse ist Ost-West orienbert.

Diemitz wird heute maBgeblich von der Wohne und Erholungsnutzung gepragt,
wohnvertragliches Gewerbe ist ansassig (zum Baispiel Topferes.). Die Waohnbebauungen
kegen an der Dorfstrasse; Ferienheime und bungalowartige Einzelhduser sind auf dorflichemn
Gartenland errichtet worden. In Nachbarschaft zur Ortslage entstanden Erholungsfiachen.
Sudwestiich der Orislage befinden sich die landwirtschaftliche Produktionsanlagen des
ehemaligen Broileraufzuchtbetriebes. Bis zu Wende war das VEG Gefiigelzucht (Gut
Diemitz) der wichtigste Arbeitgeber im Gemeindegebiet. Der tiefgredende Strukturwande!
aller gesellschaftiichen Bereiche seit 1990 hat auch in den Dorfern der ehemaligen
Gemeinde Diemitz Verdnderungen nach sich gezogen. Besonders stark machte sich der
Waegfall der Arbeitsplatze auf dem ehemaligen Gut bemerkbar.

In Diemitz ist nach der Wende das neue Wohngeblet Rubenberg erschiossen worden. In den
ersten Jahren nach der Wende wurde der Bebauungsplan aul Grund des anstehenden
Bedarts aufgestelit (u.a. avch Wunsch shemaliger Ortsansdsssger sich in thres Heimat wieder
miederzulassen). Das Gebiet ist heute gut zur Hallte bebaut.

Der Strandbereich ist als Sport- und Freizeitanlage weiter ausgebaul worden; an der
Dorfstrasse wurden die notwendigen Steliplatzflichen ausgewlesen. Am Vilzsee ist eine
Gemeinschaftssteganiage entstanden. Nordwestlich der Kirche ist in den vergangenen
Jahren die Ferienaniage ‘Konigshof® neu In Betrieb genommen worden.

Die Gemeinds Diemitz ist in das Dorferneuerungsprogramm aufgenommen worden. Die im
Dorf durchgefGhrien MaBnahmen haben wesentlich zur Ortsbikiverbesserung beigetragen,
Negativ aul das Orts- und Landschaltsbild wirkt sich der Gebdudeleerstand auf den in
Nachbarschaft zur Orslage liegenden Flachen aus (landwischaftiche Anlagen des
ehemaligen Gutes, ehemalige Erholungsnutzungen im Waid astich bzw. sOdiich der
Orisiage).

Durch den jahrelangen Leerstand war der Zerfall der baulichen Anlagen Insbesonders im
Wald sOdiich von Diemitz (ehemals Ferienlager *Minol*), nicht aufzuhalten. Anfang der
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80iger waren Wiedemutzungen angedacht. Das eingeleitete Bebauungsplanverfahren wurde
nicht zu Ende geflhrt; die Vorhaben sind nicht umgesetzt worden. Langiristig sind durch den
Vorhabentrdger nach wie vor bauliche Entwicklungen beabsichugt. Das Geblet begt in
unmittelbarer Nachbarschaft zu einem FFH - Gebiet, konkreta Planungsziele legen
gegenwartig noch micht vor. Im Einvernehmen mit dem Eigentimer soll die Nutzung erst in
emem sphter aufzustellenden Bebauungspian verbindiich fastgesetzt und der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren dazu gedndert warden.

Fir das bewaldete Grundstick &stiich des Dorfes hat die Gemeinde 1992 esinen
Bebauungsplan aufgestellt. Das sich in Bau befindliche Ferenheim des shemaligen VEB
‘Neubrapharm® war zum Zeitpunkt der Wende im Rohbau zu 80 % fertig gestelit. Ein
Vorhabentrdger aus Hamburg beabsichtigte das Grundstick zu einem Ferlenpark
umzunutzen. Die Flachen sind spater verauBert worden. Durch den neuen Eigentumer sind
Umsetzungen 1. S. des rachiskrafigen Bebauungsplanes schrittweise baabsichtigt.

Die ehemaligen landwirtschaftiichen Anlagen im Sidwesten werden durch den heutigen
Eigentimer (Frau Strohm - Lémpcke) teilweise weiterhin landwirtschaftich genutzt
(Plerdehaltung). Beabsichtigt ist, den Bereich zu einem lindlichen Erebnis- und
Informationszentrum auszubaven,

Diemitzer Schleuse

Der Siediungsbereich wird gepragt durch das Schleusengebaude und die Schieuse. Sudlich
der Schieuse befinde! sich eine Hofantage, die ehemals landwirtschaftiich genutzt wurde.
1999 1 diese Nutzung aufgegeben worden. Durch den neuen Eigentimer wurde mit dem
Ausbau eines louristischen Dienstieistungsunternehmens begonnen. Das ehemalige
Staligebdude wurde saniert und zu Ferlenwohnungen umgebaut.

Dwe Scheune beherbergt heute eine Gaststatte und ein Geschaft mit Angeboten fir
Wassersportler, Frelzelttouristen und Angler. Die Firma Biber-Tours organisier,
naturkundiich ausgerichtete und selbst durchgefuhrte Gruppenreisen, de Nachfrage
diesbeziglich ist stetig gestiegen.

2003 hat sich das Untemehmen ein zukunftsidhiges und wirtschaftich tragfiahig
ausgerchtetes Untemehmenskonzept erarbeiten lassen, Das Konzept wurde behdrdlich und
gemeindlich abgestimmt, ein Babauungsplan ist aufgestellt worden, Der Bebauungsplan st
am 15.07.2006 in Kraft getreten. Das Konzept wird schrittweise umgesetzt, Das weitiaufige
und landschaftlich &uflerst reizvoll gelegens Geldnde bletet vielfaltige Moglichkeiten der
Freizeit- und Erholungsnutzung.,

Fleeth
Fleeth ist ein ehemaliges Domanialbauermdor! und foigt in seiner Langsausdehnung dem
Lauf der Oberbeck. Am Kreuzungspunkt der alten LandstraBen aus Mirow und Zirtow weiten
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sich die Strukturen sackahnlich auf, der Frelraum endete in einem nach Sodwesten
annahermnd halbkretsformig begrenzten Anger; der von Wordeniand umgeben war,

Fleath ha! seine urspringliche Struktur weit gehend eingebifit. Die Grundstiicke sind mit
zahireichen Ferlenhausem / Fensnheimen sowie einem Hotel Uberbaut worden
(insbesondere Im Bereich sidbstiich der Dorfstrafe). Die alten Konturen sind dadurch
aufgeidst worden.

Die Ortslage wird heute stark vom Tourismus gepragt. An der Dorfstrasse befinden sich noch
Wohnnutzungen, au! den hinteren Grundsticksfidachen haben sich jedoch verstarkt
Erholungsnutzungen verfestigt. Der Ortsrand zur Oberbek wird ausschiieBich von der
Erholungsnutzung bastimmi.

In den vergangenen Jahren sind in Fleeth einzelne StraBenraume aulgewertet worden, die
Badestelle an der Oberbek wurde neu hergenchtet. In Hohe der "Hotel Oase” st der
aufgeweitete Strafenraum 2u einer Wendeschleffe ausgebaut worden. Die Wege zur
Feuarwehr und zur Badestelle sind neu gestaltet worden.

Negatlv auf das Ortsbild wirkt sich der Gebaudeleerstand der Hotel Oase” aus.

Fleether Mihie

Bis zur politischen Wende war in Fleether Mihle der Siz des VEG Gefligeizucht. Um das
Mihlengehoft befinden sich weitere ehemals vom Gut genulzte bauliche Aniagen
(Produktionshallen, Lehringswohnheim, 2-geschossiger Wohnblock). Nach der Wende sind
die Nutzungen weggefallen. Seit 1996 gibt es einen neuen EigentUmer.

Durch den neuen EigentUmer waren Konzepte zur Umnutzung der baulichen Anlagen
angedachl; ein Bebauungsplanverfahren wurde eingeleitet. U.a. waren Hotel und
Restaurantnutzungen vorgesehen, In den ehemaligen Stallanlagen solite eine
Babynahrungsproduktionsstatie entstehen. Wohnhéuser fir Angestellte waren geplant. An
der *Ubersetzungsstelle” sollte ein Blockhaus fir Wasserwanderer errichtel werden. Der
Bebauungsplan ist nicht zum Abschluss gebracht worden und das Konzept micht umgesetzt.
Heute werden Gebaudeteile des Mihlengehoft zu Wohnzwecken genutzt (durch den
Eigentimer) und ein Biergarten betrieben. Am nordwestlichen Siediungsrand wurden
Gebiude zu Ferienwohnungen ausgebaut.

Das Mahlengehoft mit seiner klar gegliederten Anlage. den bewusst einfachen, kraftvollen
Bautormen des beginnenden Kiassizismus und den eindrucksvollen, technisch ausgereiften
Bohienbinderdéchem stellt ein bedeutendes Denkmal der Baukunst dar. Durch einen Brand
im Jahr 2001 ist das Mihlengebaude leider zu grofien Teden vemnichtet worden.

An der Fleether Mihle wurde nach der Wende zwischen der MST 5 und dem Réatzsee eine
neue Ferien- und Freeeitanlage gebaut. Der ehemalige C 45 am Westufer des Réatzsees
musste auf Grund der Waldlage aufgegeben werden. Durch den Campingplatzbetreiber
wurde an der Fleether Mihle der Ersatz fir den C 45 im Geblet Mirow und dem C 26 im
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Gebiet Diemitz geschatien, Der Campingplalz ist im Juni 2000 in Betrieb genommen worden,
An der Zutahrt von der MST 5 befindet sich der Parkplatz. Am Fleether Mihlengraben ist ein
Wasserwandermrastplatz und ein Kanuverleih entstanden.

FUr das Vorhaben wurde ein Vorhaben bezogener Bebauungsplan aufgestellt. Das
Vorhaben ist nach § 33 BauGB im Vorab genehmigt und realisiert worden. Der genehmigte
Bebauungsplan wurde spater nicht bekannt gemacht und In Kraft gesetzt.

Im Wald, sGdéstlich der Flesther Mahle, liegt das Forsthaus Fleether Mihle (Aufleniage,
Nutzung heute: Wohnhaus),

3.3 Bestandserfassung Natur und Landschaft

Naturraumliche Situation

Die Stadt Mirow liegt nach dem Gutachterichen Landschaftsranmenplan Mecklenburgische
Seenplatte (GLRP) in der Landschaftszone Hoéhenricken und Seenplatte” und wird der
GroBlandschaft  Neustreltzer Kleinseenland” zugeordnet, Die Oberflachengestall dieses
Landschaftsraumes wurde wihrend des Pommerschen Stadiums der Waeichselkaltzeit
gepragt, Charakteristisch sind die flachwelligen bis hixgeligen Sanderftachen.

Das Gebiet wird von vielen kleinen Talern durchzogen, In denen sich zahireiche Seen
befinden. Auf Grund des hohen Sanderanteils werden groBe Flachen forstwirtschattiich
genutzt.

Landschaftsbild

Die Stadt Mirow liegt in sinem sinmaligen Landschaftsraum. Die Vielzahl der Seen und der
stindige spannungsvolle Wechsel zwischen Wasser, Wald, Ackerfidchen und Wiesen
verleihen diesem Geblet seine besondere Landschaftsasthetik.

Das Ralie! ist lach wellig bis hugelig.

Der Charakter der Landschaft wird durch die Morphologie, die Wald - Feld - Verteilung, de
Gewasser und die Ortsbilder gepragt.

Boden

Der Raum Mirow liegt nardlich der Frankfurier Eisrandlage Im Bereich des Sanders des
Pommerschen Stadiums der Weichselkaltzelt. Es handelt sich um ein groBraumiges
Verbreitungsgebie! von Beckensedimenten, die die Grundmoranenablagerungen bedecken
und vorrangig aus Sand, aber auch aus Beckentonen bestehen, Charakteristisch ist der
Seenreichtum, der aul Abschmelzvorgiinge der Inlandgletscher wihrend des Pommerschen
Stadiums zurtick zu fahren ist.
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Als Hauptsedimente stehen im Gebiet also glazilimnisch und glazifiuviatil entstandene Tal-
und Beckenbidungen (Sand, untergeordnet Schiuff und Ton) an. Die Tal und
Beckenbildungen werden oOrtlich durch Sedimente einer alteren Grundmorane durchragt
(Geschisbemergel, Sand). Im Bereich emnzainer Hohlformen, vorwiegend aber im Bereich der
Seenrinne, werden die pleistozanen Sedimente durch ocrganogene Bildungen dUberlagert.
Diese Flachen sind durch hohe Grundwasserstinde (meist in <2m Tiefe) gekennzeichnet.

Wasser
Das Ergénzungsgebiet wird in besonderem MaBe durch Wasserlldchen gepragt. Innerhalb
des Plangebietes befinden sich:

- der Tietenseea

- der Grofie Tannensee

. der Klgine Tannensee

- e Dollbek

. die Miritz-Havelwasserstral3e mit GroBer Peetschsee und Kleiner Peetschsee
. der Vilzsee

- e Oberbek

. der Fleether Mihlengraben und

- der Giesenschiag.

An das Erganzungsgebiet grenzen folgende Gewdsser:

- Ratzsee

. Drosedower Back

- Gobenow-See

- Labussee

- Schmidtsee

- Giaesenschlag

- BRochowsee

- Twernsee

- Mirower Adlersee
Mossensee,

Das Ergénzungsgebiet umfasst Teile der Miritz - Havel - Wasserstraie (Teilbereich
zwischan Labussee und Mossenses mit Kieiner Peetschsee, Grofler Peetschsee und
Vilzsee), Do Martz-Havel-WasserstraBe Ist BundeswasserstraBe gemal § 1
BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) und wird gemal Baugesetzbuch (§ 5 Abs. 4)
nachrichtich in den Flachennutzungsplan (bemommen. Eigentimerin  dieser
Bundeswasserstrafle ist die Wasser- und Schifffahrisverwaltung des Bundes (WSV).

Fir die Errichtung, Verdnderung und Betriab von Aniagen an, in, Ober oder untar der
Bundeswasserstrale 5t eine "strom- und schifffahnispolizeiliche Genehmigung (SSG)" nach
§ 31 WaStrG erforderlich,

Folgende Gewdsser sind nach Landeswassergesetz (LWaG) Gawasser 1. Ordnung:

- Vitzsee - Ratzsee
- GrofBBer Peetschsee - Gobenow - See
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Kleiner Peelschses - Drosedower Bek
- Fleether Mihlenbach - Dollbek
- Maéssenses - Oberbek und
- Labussee,

Die Obrigen genannten Gewasser, soweit sie im Landkreis Mecklenburg Streditz llegen, sind
Gewasser 2. Ordnung,

Flr die Gewasser gelten die Wassergesetze des Bundes und des Landes.

Geman § 18 LNatG M-V durfen an Gewassern 1. Ordnung sowie Seen und Teichen mit
einer Grofe von einam Hektar und mehr bauliche Antagen in einem Abstand bis zu 100 m
land- und gewasserwarts von der Mittelinie an gerechnet, nicht errichiet oder wesentiich
geandert werden.

GemaB § 81 LWaG M-V gt sowoh! fir die Seen als auch f0r die Im Plangebiet befindlichen
offenen Vorfluter und deren verrohrie Abschnitte 7 m Uerschutzbereiche.

Folgende aligemeinen Hinweise der Wasserbehtrde sind auBerdem zu beachten:

o Entsprechend dem Sorglaltsgebot des § ta WHG ist bel allen Vorhaben und
MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberfidchenwasser,
Grundwasser) verbunden sein kbnnen, die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher auszuschiieBen.

* Es ist zu gewahrieisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund
eindringen konnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers fuhren kbnnen.
Dies gilt sowohl fir die Bauphase als auch bel Nutzung der Anlagen,

* Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 39
LWaG von demjenigen, bei dem es anfdlt, aufgefangen und ais Brauchwasser
genutzt, dariber hinaus in geeigneten Fallen am Standort versickert werden. Soweit
e gemeindiiche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist darlber
gemdén § 32 Abs 4 LWaG keine wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich,

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

AL8 DO LANGUSCIATISSCIIUIEQONCIE

Das Erganzungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) "MOntz-Seen-Park” und
Neustreiitzer Kisinseenplatte”. Ausgenommen davon ist das Gebiet der Mirower Heide, das
Wohngebiet Diemitz Ribenberg und die Flachen nordiich der DorfstraBe von Fleeth bzw.
Fleather Mihle.

im Plangebiet liegen keine Naturschutzgebiete. Jenseits der Landesgrenze aul
Brandenburger Gebiet grenzt stdlich das Naturschutzgebiet *GroBer Wumm- und Twermnsee”
an. Nordwestlich zum Plangebiet llegt das NSG Mirower Holm®,

Nalurdenkmale: Im Ergdnzungsgebiet sind keine Naturdenkmale ausgewsasen.
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Geschitzte Biot
Im Landkreis Mecklenburg Strelitz sind die Daten der Kartierung der gesetziich geschitzten
Biotope noch nicht varliegend.

Europfisches Netz "Natura 2000°

im Ergénzungsgebiet bzw. in Nachbarschaft zum Ergdnzungsgebiet betinden sich FFH -
Geblete. Laut Kabinetisbeschluss wvom 25052004 sind foigende Gebiete von
gemeinschaftiicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs.1 der Fauna - Flora - Habitatrichtlinie

vorgeschlagen worden:

Das Geb-el umiasst die im LSG Neustrelitzer Klemeenplwe gelegen Fuchon um
den Ritzsee, Kleinen und Grofien Tannensee im Osten des Plangebletes.

Das FFH - Gebiet beriht das Plangebiet im Soden und schileft Tellfldchen
sOdwestlich bzw. siddstlich von Diemitz mit ein,

o v - . ¢ ' .

Das FFH - Gebiet grenzt nordwestlich an das Plangebiet.

3.4 Fldchen- und Funktionsausweisungen / Darstellungen

Der Flichennutzungsplan stellt die Bodennutzung unabhangig von den Grundsticksgranzen
und Eigentumsverhdltnissen in den Grundzigen dar. Die Ziele sind nach den
voraussehbaren BedUrinissen zu treffen und die Flachen nach objektiven Kriterien einer
sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes zuzuordnen.

Der Flachennutzungsplan unterscheidet in Darstellungen, nachrichtliche Ubsmahmen und
Kannzeichnungen. Bauliche Nutzungen konnen nach der aligemeinen Ar (Bauflichen) baw,
nach der besonderen Art (Baugebiete) dargestell werden,

In Aussicht genommene Planungen werden vermerkt.
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3.41 Bauflachen / Gemeinbedarf

Den unbeplanten Innenbereichsflachen  (einschiieBlich  moglicher Erganzungs-/
Abrundungsfldchen) werden Baufiachendarsteliungen 2ugeordnet. Die
Entwicklungsspeelraume kénnen dadurch offener gehalten bleiben,

For die Siedlungsbereiche, die in der Nutzung eindeutig bestimmt worden sind (zB.
rechiskriftige Bebauungspldne) erfolgen Darstellungen nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung, d.h. Darsteilungen von Baugebieten.

Siedlungsbereich Diemitz
Die Orsstruktur Diemitz wird geprdigt von einem “Nebeneinander” von Wohnen und
Tounsmus-/Erholungsnutzungen. In der alten Ortslage haben sich diese Nutzungen
vermischt”. Die in Nachbarschaft zur Orislage liegenden Bereiche wurden ausschiieBlich zu
Erhalungszwecken bebaut bzw. zur landwinschaftichen Nutzung. Am Ribenberg entsteht
ein Wohngebiet. Im Bebauungsplan ist ein "Aligemeines Wohngebiet® festgesetzt worden,
Die Wohn-, Tourismus- und Erholungsnutzungen sollen auch zukinftig strukiurbestimmend
eain. Dabai ist insbesondere die Lage in Nachbarschaft von Waldfiachen zu beachten. Die
gesetzlich geforderten Waldabstande sind einzuhaiten bzw. notwendige Waldumwandlungen
zu beantragen; Detalls sind in nachfolgenden Bebauungsplanen abzukldren.
im Flachennutzungsplan werden den einzelnen Fldchen folgende Darstellungen zugeordnet.
. Die bebaute Orislage Diemiz ware vom Charakter her einem "Basonderen Wohngebiet®
suzuordnen. Die alte Orslage wird geprgt von einer besonderen Eigenart, dem
"Nebeneinandar” von Wohnen und Erholungsnutzungen (touristischen Nutzungen), was
gleichwohl auch erhalten bleiben soll bzw. weiter entwickelt werden kann. Einnichtungen,
wie Laden, Handwerksbetriebe und Gaststatten sollten auch aut einen Gbergebietlichen
Einzugsbereich ausgelegt warden konnen.
Es ist den Gemeinden frel gestelit, ob Darstellungen nach der aligemeinen oder
besonderan Art erfolgen. Die Stadt Mirow hat sich dazu bekannt, nicht Uberplante
Flachen nach der allgemeinen An der baulichen Nutzung darzustellen. Im
Flachennutzungsplan werden der bebauten Ortslage Diemitz somit Darstellungen von
Wohnbauflachen zugeordnet, also Darsteliungen nach der aligemeinen Art der baulichen
wam.mmmmemwmwmemnm
Eigenart ist in der Begrinung hingewiesen worden,

Das Gebiet “Rubenberg’ wird den Festsetzungen des Bebauungsplanes gemifl als
"Aligemeines Wohngebiet” dargestellt.
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- Das 6stiich zur Ontslage liegende bewaldete Grundstick wird als SO-Gebiet “Fenenpark”
dargestellt, Ehemals waren die Flichen for die Nutzung als Ferienheim (VEB
Neubrapharm®) vorgesehen, Nach der Wende ist Uber einen Bebauungsplan Baurecht
1Gr einen *Ferenpark Diemitz" geschatfen worden. Vorgesehen war dar Ausbau zu ainem
Ferienobjekt mit ca. 140 Betten und gastronomischen Einrichtungen. Speziellen Gruppan
wie Anglern, Wassersportiern, Radfahremn, Raltern und Wanderem sollen hier
Maglichkeiten fiir Aktivitsten und das Erlebnis der Schonheit der Landschaft angeboten
werden. Von einem Potenzial aus den Grofistadien Berin und Hamburg wurde
susgegangen und ua von einer Belegung der Ferianwohnungen G(ber die
Sommermonate hinaus. Mit den Darstellungen im Flachennutzungsplan soll der Bereich
auch zuk(nftig einer touristischen Nutzung vorbehalten sein.

. Die sidwestiich zur Orislage liegenden bebauten Flachen sind ehemalige Anlagen des
MWMWMMMMEQ&WW“GM
und umliegenden Flachen teilweise weiterhin landwinischattiich genutzt {Plerdehaltung).
Neben der landwintschaftiichen Nulzung ist beabsichtigt, den Bereich zu einem landlichen
Erlebnis- und Informationszentrum auszubauen. Erste Entwicklungsgedanken sind in
einer Machbarkeitsstudie Anfang 2000 dazu formulient worden. Heute werden durch den
Eigentimer neben der Landwirtschaft Sondermutzungen und zum Teil auch gewerbiiche
NmmmnwmmhmeVmodenlwmmmwmmmwm
mmmarmm.mmwm&mmmmw
Stad! grundsétziich mitgetragen. Im Flachennutzungsplan sollen Darstellungen von
Sonderbaufiachen erfolgen. Als Zweckbestimmung werden Landwirischaft sowle
Beherbergungs- und  Toursmusnulzungen  vorgegeden. Die  konkreten
Gebietsfestsetzungen sollen im Zusammenhang mit der weiteren Entwickiung und damn
verbundenen notwendigen B-Planaufstallung erolgen,

Ergénzende Anmerkungen:

Sudlich von Diemitz waren im Vorentwurl Flachenvorhaltungen fir Entwicklungen in der
Sondernutzung Beherbergung , Tourismus berlcksichtigt worden. Das im Wald lliegende,
shemais als Fenenlager genutzte Gebiet ist bis heute keiner neuen Nutzung zugefhet
worden, Durch den Eigentlimer ist langfristig eing bauliche Nutzung beabsichtigt; konkrete
Entwicklungsziete sind momentan jedoch nicht vorfiegend. Das Gebiet kegt in Nachbarschaft
eines FFH - Gebiletes; eine Vertriglichkeitsprifung wére vorzunehmen. Im Einvernahmen
mit dem Eigentdmer der Flachen wurden die Darstellungen vorerst wieder zurlck
genommen. Bel Vorkegen konkrster Nutzungsabsichten soll ein Bebauungsplan aufgestellt
werden und der Flachennutzungsplan im Paralielverfahren geanden werden.
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Auszug Flﬁchenmtzumsplan Ombotoid\ Diomitz

Siedlungsbereich Diemitzer Schleuse

Der Siedlungsbereich Diemitzer Schieuse liegt direkt an der Muritz-Havel-Wasserstralle, die
als Bundeswasserstrafle nachrichtlich i Flachennutzungsplan aufgenommen st Die
Schleuse als Bastandleil dieser Wassersiralle wird mit einem Symbol gesondert bezeichnet.
Die vorhandene Bebauung ndrdlich der Schieuse stellt ansonsten eine Auflenbereichslage
dar, der Bereich wird in die Darstellungen “Flachen fur die Landwirischaft” integriert.

Die ehemalige landwirischaftliche Hofstelle sidlich der Schieuse Ist in den vergangenen
Jahren zu einem fouristischen Dienstisistungsunternehmen umgenutzt worden. Der in Krafi
getretene Bebauungsplan setzt entsprechende Sondernutzungen fest. Im Bebauungsplan
werden die vorhandenen und fir eine Bebsuung vorgesehenen Flachen jeweils nach der
besonderen Art der Nutzung den Sondergebieten, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVQ)
bzw. den sonstigen Sondergebieten (§ 11 BauNVO) zugeordnet

Nach der Zweckbestimmung werden den einzelnen Bereichen Nutzungen als Biber-Park/
Herberge (SO 8p), Wohnmobiisteliplitze (SO CAR), Zelte/Hutten, Lagerplalz (SO CAMP),
Ferienhéuser (SO FH) und Reitaniage/ Reiterhof (SO R) zugeordnet.
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Grundlage bildet ein abgestimmtes Entwicklungskonzept, das schrittweise umgesetzt wird.
Im B-Planverfahren sind die naturschutzrechtlichen Belange beachtet worden. Auf Grund
seiner erholungsbezogenen Nutzung war eine Entlassung der Flachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet nicht erdforderlich. Das Erholungsgebiet "Biber Park” stelll eine
Freizeitaniage dar, von der keine schadlichen Umweltauswirkungen ausgehen werden.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden gemdf den Festsetzungen der
Bebauungsplanung vorgenommen; es erfolgen Darstellungen von Sondergebleten und
Grunflachen in der jewedigen Zweckbestimmung.

Zu beachien ist, dass der Gewasserrandbereich an der Dsemitzer Schiguse nur zum
Schieusen dienen kann. Das Wasser- und Schifffshrtsamt Eberswalde plant im Oberhalen
aine neue Ufersicherung in Form einer Stahlspundwand mit Festmachem fur Boote analog
zur Wartestelle im Unterhafen herzustelien.

! Diemitzer
.- Schleuse:.::

n.-..-.o-oo‘_‘l"l

Auszug Flachennutzungsplan: Ortsbereich Diemitzer Schieuse

Siedlungsbereich Fleeth
Die Orisstrukturen in Fleeth werden so wie In Diemitz stark von der touristischen Nutzung
mitgeprégt. Entlang der Dorfstrafle befinden sich die durcheischten Bereiche (Wohn- und

Erholungsnutzungen) nebeneinander. Die randlichen Fldchen zur Oberbek werden von der
WTOCRE O 1 ab Pargra wihavy Moty 0% 44
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Erholungsnutzung bestimmt, Noediich von Fleeth, am Mdbssensee, befindet sich der
Campingplatz C 25, Der Campingplatz, schon 2u DDR -~ Zeiten als Natur- /
Waldcampingplatz bestanden, wurde nach der Wende erweitert. Im Flachennutzungsplan
werden den einzelnen Bereichen folgende Darstellungen zugeordnet:

- Den bebauten Flachen entlang der DorfstraBe werden Darstellungen nach der
aligemeinen Art der baulichen Nutzung zugeordnst es werden “Wohnbauflachen”
dargestellt. Vom Charakter wéren die Flachen einem “Besonderen Wohngebiet”
zuzuardnen. In der Begriindung wird auf die ausgepragte tounstische Nutzung verwiesen
und das diese Nutzung auch zukiinftig Bestand haben bzw. entwicklungstahig sein soll,
Im Westen bildet der Weg zum Campingplatz den Onsrand. Im SOdwesten werden die
vorhandenen Bebauungen (einschiieflich der beiden reetgedeckten Blockhauser) In die
Darstellungen Ober Wohnbaufiachen™ mit einbezogen; der Bereich Hotel Casa wird mit
integrniernt. Am Onsausgang Richtung Fleether Muhle sollen die nérdiich der Strasse
fiegenden Flachen bis in Hohe der letzten vorhandenen Bebauung sidiich der Strasse
mit In die Darstellungen einbezogen werden. Bauliche Entwicklungen in Form der
Abrundungen bzw. Ergdnzung sollen maoghch sein; die Aufstellungen einer
Erganzungssatzung (st erforderlich.

- Die Randfiachen zur Oberbek sind der Nutzung nach Sondergebiete, die der Erholung
dienen.  Unterschieden werden  Gartenhausgebiete, Wochenendhausgebiste,
Ferienhausgebiete und Campingplatzgebiete. Vom Charakter her sind die Bareiche in
Fleath den Wochenendhausgebieten zuzuordnen. Wochenendhausgebiete dienen dem
zeitwelligen Aufenthalt von Personen zum Zwecke der Erholung in der Freizei,
vornehmiich an den Wochenenden und in den Ferlen. Im Gegensatz zu herkdbmmlichen
Wohngebiaten sind Wochenendhausgebiete micht fur den standigen Aufenthalt zum
Wohnen bestimmt. Das Wochenendhausgebiet unterscheidet sich vom Fenenhausgeblet
zum Beispiel darin, dass das Ferienhausgebiet einem dauernd wechseinden
Parsonenkreis dient (fiukiurierende Bewegungen). Innarhalb der Erholungsbereiche
Fleeth werden aus sladlischen Entwicklungszielen heraus Verestigungen in der
Wohnnutzung nicht gewlnschi. Im Flachennutzungsplan erfolgen Darstellungen als
Wochenendhausgebiet.

- Dem Campingplatz am Mbéssensee werden Darstellungen als Sondergebiet
Lampingplatz® zugeordnel. Teilflachen sind gleichzeitip Waidflachen. Im
Fachennutzungsplan werden diase Bereiche jedoch ebenfalls in die SO - Darstellungen
mit einbezogen, da die Fidchen nach wie vor zum Campen genutzt werden bzw. auch
weiterhin dieser Nutzung vorbehalien sein sollen (Bestandsschutz ist gegeben),
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Siedlungsbereich Fieether Mihle

Nach dem vom Eigentimer 1998 vorgesteiiten Entwicklungskanzept zur Fleether Mihle sind
touristische und gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Mit den Darstellungen im
Flachennutzungsplan sollen diese Entwicklungsmaglichkelten werterhin offen gehalten
bleiben und Nutzungen der baulichen Antagen auch zukinttly méglich sein. Konkrete
Gebietstestsetzungen sind aus Sicht der Stadt zum gegenwartigen Zeitpunkt jedoch nicht
sinnvoll, da von Anderungen ausgegangen werden muss. Nach Aussage des Eigentimers
sind ehemals angedachte Entwicklungen aus heutiger Sicht nicht mehr umsetzbar. neue
Ideen und Vorstellungen werden arwogen bzw. missen gefunden werden.
mrmwmmmmmmmwummmwmwmm
touristischen Sondermnutzungen vorbehalten sein. Aus stidtischen Entwicklungszielen heraus
worden Entwicklungen in der Wohnnutzung aligemein nicht befiirwortet, sondem nur in
Vo:bhdungMderSondemtzmlnFonnvonWoMungentdsmlm
Betnebsinhaber. Dio Aufstellung eines Bebauungsplanes ist edordedich. Vorhandene
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Wohnnutzungen kénnen im verbindlichen Bauleilplan durch Festsetzung ais Wohngebiet
auch weiterhin in der Nutzung festgeschrieben werden.

Im Flachennutzungsplan werden den bebauten Bereichen an der Mihle einschiiefilich der
Bebauung an der Stralle Richtung Dorf Fleeth (ehemaliges Lehrlingswohnhelm / Wohnblock )
Darstelungen von  Sonderbaufliichen zugeordnet und als Zweckbestimmung
Beherbergungs- und Tourismusnutzungen vorgegeben. Eine entsprechende Zucrdnung von
Baugebieten kann erst dann erfolgen, wenn konkrate Nutzungen (Vorhabenirager) bekannt
sind. In die Darstellungen nicht mil einbezogen werden die ehemaligen Stalianlagen astlich
der Stralle nach Flesth. Sie sollen im Aulenbersich verbleiben.

Im Zusammanhang mit der Aufgabe shemaligar Campingplatze im Gebiet Mirow und Diemitz
isl an der Fleether Mihle Ersalz geschaffen worden. Der im Juni 2000 fertig gesteliiten
Ferien- und Freizeitanlage nordiich der MST 5 (Familien — Freizelt — und Ferien - Naturcamp
am Ratzsee) werden gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes Darstellungen als
Sondergeblet "Ferien- und Freizeitaniage® zugeordnel Das Sondergebiet wird in den
Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dargestelll, einschlieRiich der
festgesetzten Grin- und Ausgleichsfiachen.

Als Nutzungsarnt wird ein Naturcampingplatz” dargestell, zuléssig sind Zelte: Wohnwagen/
Wohnmobile, Verwaltungs- sowle dem Plangebiet dienende Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen, Steliplétze und Garagen, Betriebswohnungen.

Auszug Flachennutzungsplan: siehe bei Fleath

Sondergebiete "Campingplatzgebiete”
Im Ergénzungsgebiet befinden sich heute folgende Campingplétze;

C 24 Naturcampingplatz Bibarcamp
C 25 Naturcampingplatz Méssensee
C26 Campingplatz Fleether Mihle.

Der C 24 Bibercamp liegt am Nordufer des Labussees. Im Flachennutzungsplan erfolgen im
Bestand Darstellungen als SO - gebiet in der Zweckbestimmung "Campingplatzgebiet”.

Fir den C 25 (Bestand und Erweiterung) ist ein Bebauungsplan aufgestelll worden Es
erfoigten Feslsetzungen als SO-Geblet “"Campingplatz”; Teilfidchen wurden als Griinfidchen
bzw. Flachen zum Ausgleich und Ersalz festgesetzt. Im Flachennutzungsplan werden dem
gesamten Gebiet SO .Campingplatz” - Darstellungen zugeordnet. Der Naturcampingplatz ist
unterteilt in den FKK-Bereich Hogelland und den Textilbereich.

Der C 26 ist Bestandteil der Ferien- und Freizeitaniage Flesther Mihle am Ritzsee (siehe
vorhergehende Erlduterungen).
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Auszug Flachennutzungspian: Sondergebiete Campingplatz

Gemeinbedarf

Die Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
Offentfichen und privaten Bereiches befinden sich In den benachbarten Stadten (Mirow,
Wesenberg, Neustrelitz ..} Im Erganzungsgebiet sind heute nur noch folgende
Einrichtungen vorhanden; im Flachennutzungsplan erfoigen symbolische Darstellungen,

Diemitz: Kirche
Spiel-f Sportanlagen an der Badestelle
Gemeindezentrum
Fausrwehr

Fleeth; Kirche
Spéel-/Sportaniagen an der Badestelle
Feuerwehr,

Laden zur Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des tagiichen Bedarfs sind nicht mehr
vorhanden. In Fleeth am Weg zum See wird lediglich ein Kiosk betrieben. In Diemitz befindet
sich eine Gaststatte. Der Hotel- und Gaststattenbetrieb in Fleeth ist eingestellt worden.

WA IR e MwTass ng T a8
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3.4.2 Verkehr / Ver- und Entsorgung

Strassen und Wege
Im Erg@nzungsgebiet befinden sich keing StraBen in Baulast des Bundes oder Landes.

Die zum StraBenhauptnetz gehorenden KreisstraBan MST 4 und MST 5 sind im RROP den
*Straflen tir den bedeutsamen flachenerschlieBenden Verkehr' zugeordnat.  Im
Flachennutzungsplan werden diese Straen als “ortliche Hauptverkehrsstrafen® dargestellt.
Im Plangebiet werden Wege dargestelit, dee Gberdriliche bzw. Ortliche Bedeutung haben.

Das Piangebiet wird von ausgeschilderten Rad- und Wanderwogen geschnitien.

Folgende Radfernwege schneiden das Plangebiet:

* Mecklenburgische Seenplatte
* Radfermweg Berlin — Koppenhagen.
Die Ortsteile warden durch aine offentliche KOM-Linie der Verkehrsgeselischaft Mecklenburg

Strelitz angefahren, es verkehren Schulbusse.

Das Erganzungsgebset wird von der Miritz — Havel - WasserstraBe gaschnitten.
In Diamitz befindet sich eine Schieuse.

Ver- und Entsorgung

Aufgabentréger fir die oOMentiiche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist der
Wasserzweckverband Strelitz. Die Orslagen Diemitz, Diemitzer Schieuse, Fleeth und
Fleether MGhle werden heute aus der Wasserfassung Mirow versorgt. Die ehemals
vorhandenen Wassarwerke Diemitz und Fleeth wurden stll gelegt und die
Trinkwasserschutzzonen dieser Wassertassungen sind autgehoben. Die Ortslagen und
Erholungsbereiche sind an die zentrale Schmutzwasserenisorgung der Stadt Mirow
angeschlossen,

Bei zukunftigen MaBnahmen sind folgende Hinweise der Wasserbehirde des Landkreises
Mecklenburg Strelitz zu beachten: Eine Uberplanung der ehemaligen Fassungszonen der
Offentlichen Wasserversorgungen Diemitz und Fleeeth Ist arst nach ordnungsgemaBem
Rickbau der wasserwirtschaftichen Anlagen und Verillung der Brunnen moglich.

Die Loschwasserversorgung kann Gber die Entnahme aus den éifentlichen Seen abgesichert
warden,

Im Erganzungsgebiet befinden sich Energieversorgungsieitungen und Trassen der
Telekommunikation, die Versorgung ist Gber die vorhandenen Netze abgesichert.

Im Erganzungsgebiet befinden sich keine Eignungsrdume tir Windenergseanlagen. Auf
Grund der landschaftiich exponierten Lage wird im gesamten Gebiet die Emchiung von
Windenergieanlagen auch nicht zugelassen.

Biomasseanlagen konnen geman § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zugelassen werden.
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3.4.3 Sonstige Darstellungen

Grunfidchen
Zu den Grunflachen gehdren Parkanlagen, Dauverkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und

Badeplitze, Friedhdfe.Im Erganzungsgeblet sind folgende Grinflichen vorhanden:

- Friedhdta in Diemitz und Fleeth

- Spiet- und Sportplatze in Diemitz und Fleath

- Badeplatze in Diemitz und Fleetn / im Beraich der Campingplitze

- Park in Fleether Mhle,

Mafistabsbedingt sind im Fidchennutzungsplan nur symbolische Darstellungen maglich,

Wasserflachen
Im Erganzungsgebiet betinden sich zahireiche Seen, das Gabiet wird von Seen begrenat.

Wasserwanderer und Wassersportier finden im Geblet ideale Bedingungen,

Die Wasserdarsteliungen entsprechen der Bestarxissituation. Die Miritz - Havel -

Wasserstrale mit Schieuse ist als Bundeswasserstrafe entsprechend ausgewiesen. Die

Alte Miritz — Havel - Wasserstrasse fihrt vom Abzweig der Mlritz — Havel - Wasserstrasse

bis zum Ende des Mirower Sees.

im Werbereich der Gewasser sind zahireiche Nutzungen varhanden. MaBstabsbedingt sind

Darstellungen jeder einzelnen Steganlage, Bademéglichkelt oder Bootshausanlage nicht

moghch. Der Fortbestand folgender Anlagen ist jedoch insbesonders 2u sichern: im

Flachennutzungspian werden die Nutzungen symbolisch dargestellt:

- gemmndliche Badeplatze am Vilzsee (Diemitz) und an der Oberbek (Fleeth)

- Badeplatze am Labussee (C 24), am Méssensee (C 25), am Ritzsee (C 26), am Kieinen
Peetschsee (Biber - Park)

- Gemaeinschaltssteganiagen der Orsiage Diemitz am Vilizsee

Flidchen fiir dig Landwirtschaft und Wald
Die Darstellung der “Flachen fir die Landwirischaft® und (ber "Wald® entsprechen der

Bestandsituation. In die Darstellungen der "Flachen tir die Landwirtschaft® mit einbezogen
sind auch Feldgehdlze, Feuchigebiete, Grinlandfidchen sowie die Siedlungen im
AuBienbereich. Landwirtschaftsbetriebe sind im Gebiet selbst nicht mehr ansassig. Die
Bewirtschaftung der Flachen erfolgt durch im Stadigebiet ansassige Wiedereinrichter dem
bzw. Wiedereinrichter aus dem Umland (2B, Frau Strohm - Lémpcke aus Schwarz,
Landkreis Miritz, die Bioland Ranch Zempow, Land Brandenburg),

Dargestelit sind ca. 282 ha *Flachen fir die Landwirtschaft”, das sind ca. 16 % des
Erganzungsgebotes.

Der Waidanteil im Erganzungsgebiet mit ca. 1282 ha und anteiligen ca. 68 % ist hoch,
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3.44 Kennzeichnungen / Nachrichtiiche Ubernahmen

1. Flachen, bai deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Aaubere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind,

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Minerafien
bestimmt sind,

3. fir bauliche Nutzungen vorgesehene Fldchen, deren Béden erheblich mit
umweitgetihrdenden Stoffen belastet sind.

Im Ergénzungsgebiet sind Flachen nach Nr, 3 (Altlastverdachistiachen) zu berdcksichtigen,
Im Altlastenkataster des Landkretses sind folgende Altlasten (Altablagerungen) erfasst:

* Deponie Diemitz { 6stlich der Ortslage Diemitz)

¢ Deponie Flesth ( naedlich Flesther Mohle).
Es handelt sich um ehemalige Milikippen (Wildverkippungen), die im Flachennutzungsplan
mit dem Symbol | (Wamvermerk) gekennzeichnet werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Erganzungsgebiet Bodendenkmale bekannt.
Unterschieden werden Bodendenkmale und Bereiche, in denen sich Bodendenkmale
befinden

Folgende Hinweise des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege sind zu beachten.

1. Aul den als Bodendenkmal gekennzeichneten Flachen kann angesichts der
wissenschaffiichen und kulturgeschichtiichen Bedeutung dieser Bodendenkmale einer
Uberbauung oder Nutzungsanderung — auch der Umgebung — gem4n § 1 Abs. 3 DSchG
M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden,

2. In den Bereichen, in denen sich Bodendenkmale befinden, kann deren Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn |eghcher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sicher gestelll wird. Alle durch diese MafBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingnffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBI. Mecklenburg-
Vorpommem Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 #f). Uber die in Aussicht genommenen
Mafnahmen 2ur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt
fur Bodendenkmalpfiege rechtzaitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaitung dieser Bedingungen gebunden.

3, Fir Bodendenkmale, die bel Erdarbeiten zufdlllg neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelie
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
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Bodendenkmalpfiege in unverandertem Zustand 2u erhalten. Die Verpliichtung erdischt
fonf Werktage nach Zugang der Anzeige.
Hinweis: Eine Baratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehtrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmaipflege. Schloss Wiligrad, 19069 Lubstorf.

Baudenkmale
Im Ergénzungsgebiet sind It. Denkmalliste des Landkreises Mecklenburg/Strelitz tolgende
Objekte unter Denkmalschutz gesteilt;
- Diemitz  Dorfstrafie 16, Wohnhaus

Diemitz  Kirche mit Feldsteinmauer

Fleath Fleeth 10, Fenenhaus

Fleeth Fleeth 11, Ferienhaus
- Fleeth Friedhot, Bronzeglocke
- Fleether  Muahie BS99Nr. 1, Wassermihle (1802) mit angebautem Sagewsark (um 1900)

und Speicher (1802),

Aut Grund des MaBstabes erfolgt Im Flachennutzungsplan keine Darsteliung der
Einzeldenkmale, im Texttell des Flachennutzungsplanes wird aut die Baudenkmale und die
2u beachtenden Hinwesse des Landesamtes hingewiesen.

Ulerschutzzonen  zu  bericksichtigen, Im  Flachennutzungsplan  sind  die
Gewisserschutzstreifen nachrichtiich Gbemommen worden.

Gemas § 81 LWaG M-V sind die Uferbersiche an Gewdssem im 7 m Bereich ab
Béschungskante landeinwarts geschitzt, MaBstabsbedingt sind im Flachennutzungspian
keine derartigen Grenzdarstellungen maglich,

Dve  Wasserfassungen Diemitz und Fleeth sind nicht mehr in  Batrieb: die
Trnkwasserschutzzonen sind aufgehoben worden.

: BIE 2 008 Nalurschutzrechts
Die Schu @ / -objekte sind nachrichtfich Gbernommen worden; detaillierte Angaben zu
den einzelnen Gebleten bzw. Objektan sind Punkt 3.3 zu entnehmen,

Bundeswasserstrafen
Die das Ergénzungsgebiet guerende Bundeswasserstrafe mit Schiguse ist nachrichtiich

Gbemommen worden; im Flachennutzungsplan wird die Moritz-Havel-WasserstraBe und
Diemitzer Schieuse entsprechend dargestelit.
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3.4.4 Flachenbilanz

Die Gesamtfiiche des Stadigebiotes betragt 8326 ha, Das Erganzungsgsbiet (ehemalige
Gemeinde Diemitz) umfasst 1776 ha, das sind 21% des Stadigebietes.

Nutzungeart o) ol
Erganzungsgebiet gesamt 1776,0 100%
Bauflichen ca. 66,5 3,74
Wohnbaufiichen / Wohngebiet ca, 18.8 1.1
* Diemitz (Dorf) ca. 8,7
* Diemiz (Rubenberg) ca. 50
¢ Fleath ca. 6.1
Sonderbauflachen / Sondergebiete ¢a. 467 2,63
s SO woc Fleeth ca. 34
e SOrr Diemitz ca. 15
e S 857 Diemitz ca. 38
* SO Fleether Mihie 8. 110
* S a1 Fleether Mihle Yow ;';
* SO Biberpark (gesamte Fidchen) : 27
e SOc(C29) e “'0
e SOc(C25) RO
Verkehrsflachen ca. 6,20 0,35
Uberbrifiche / Grtliche Hauptverkehrsstrafion ca. 58
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung, Parkpiatz ca. 04
Grunflachen ca. 93 0,53
Park Fleether MGhle ca. 08
Badeplatz Diemitz ca. 1.0
Badepiatz Fleeth ca. 0.4
Friedho! Diemitz ca, 0.3
Privates Grin (Biberpark) ca. 1.0
Zeitplatz Diemitz Schieuse (Biberpark) ca. 34
Privates Grin Diemitz Ribenberg ca. 24
Wasserflachen ca. 206,71 11,64
Tietenses ca. 160
Grofler Tannensee ca. 301
Kleiner Tannensae ca. 097
Dollbek ca. 541
Vilzsea ca. 157,86
Oberbeck ca. 10,98
Fleather Mihiengraben ca, 3,34
) ca. 645
Muritz- Havel-Wasserstraf3e mit ca. 17,09
* GroBen Pestschsee (ca. 12,80)
* Kieinen Peetschsee (ca. 266)
Flachen fur die Landwirtschaft und Waid ca. 1487,29 83,74
Landwirtschalt (AuBenbereich) ca. 282,10 (15,88)
Wald ca. 1205,19 (67.86)
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40 UMWELTBERICHT
4.1  Einleitung

4.1.1 Vorbemerkungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mirow wird in Teilbereichen geanden und um die
Darstellungen fir das Gebiet der shemaligen Gemeinde Diemitz erganzt,

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 und
§ 1 a eine Umweltprifung durchgefihnt, In der die voraussichilichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittell und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.DeflnhanduUmwdlbenmmsemibtdchauaderAnlagomszAba.4und§2.
BauGB,

In die Umweltprifung werden alle geplanten Vorhaben (Bauftachen) einbezogen, fir die
noch keine genehmigten verbindlichen Bauleitplane vorfiegen.
Zum gegenwdértigen Planungsstand sind dies:

1. der Caravanplatz Mirow (Anderung, Teilbersich 1),

2. das Aligemeine Wohngebiet SeeuerstraBe Granzow (Anderung, Teilbereich 3),
3. die Ferienaniage Ortseingang Granzow (Anderung, Teilbereich 3),

4. Sonderbautidche Sport / Erholung Granzow (Anderung, Teilbereich 3),

5. das Sondergeblet Wellness-Sport-Ferienhof Peetsch (Anderung, Teilbereich 4),
6. die Sonderbauflache Landwirtschaft / Beherbergung / Tourismus Diemitz und
7. die Sonderbaufiachen Beherbargung / Tourismus Fleether Mihle.

Die Vorhaben Nr. 6 und 7 befinden sich innerhalb des Erganzungsgebletes,

Auf Grund der Vielzahl der geplanten Vorhaben erolgt die Beschreibung und Bawertung der
Umweltauswirkungen, gegliedent In o Bestandsaulnahme und Bewertung des
Umweltzustandes sowie die Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchithrung
und Nichtdurchfthrung der Planung Vorhaben bezogen und wird einschieBlich einer
Kurzdarstellung der geplanten Vorhaben sowie der MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Vermingerung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen tabellarisch aufbersitet,
Bei einer auf die zu betrachtenden Schutzglter (Mensch, Pllanzen und Tiere, Boden,
Wasser, Kiima / Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter) bezogenen Glrederung wirde
der Zusammenhang verioren gehen und die Nutzung der Aussagen erschwert werden.

FUr das Vorhaben Nr. 2 wird gegenwartig der Vorhaben bezogene Bebauungsplan Nr.
01/2006 ,SeeuferstraBe Granzow" aufgestslit. Alle refovanten Umweltauswirkungen sind in
der Umweltprifung zu diesem Planverfahren untersucht und im Umweitbericht dokumentiert
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worden. Auf der Ebens des Flichennutzungsplanes sind keine zusatziichen oder anderen
erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar. Es wird daher aul den Umweltbericht zum
Vorhaben bezogenen B-Plan Nr. 01/2006 verwiesen. Ausgewahite Aussagen werden an
desar Stelle wiedergegeben. AuBerdem wurde die Vertragiichkeit mit dem Européaschen
Vogelschutzgebiet SPA 21 Miritz" geprift.

4.1.2 Umweltschutzziele aus ibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthélt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes, die bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen zu bertcksichtigen sind. Gemal § 1 a Abs. 2 soll mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen dde Maoglichkelten der
Entwickiung der Stad! insbesondere durch Wiedarmnuzbarmachung von  Flachen,
Nachverdichtung und andere Mafinahman zur Innenentwicklung 2zu nutzen sowle
Bodenversiegeiungen aul das notwendige Maf3 zu begrenzen,

Die Standorte der Vorhaben Nr. 1, 4, 6 und 7 wurden bereits in der Vergangenhelt ganz oder
tellwelse baulich genutz1,
MichmchdeMQoplmlenVOmmmauageher\danodaam“mmm
Immissionen ist das B gesetz (BImSchG) mit den entsprechenden

Verordnungen (16. Bmsmv-vmehmnmmmum 18. BimSchV Sportanlagenirm-
schutzverordnung) zu bericksichtigen,

. §21¢ aturs (BNetSchG).'.ubeach!m
Es werden Maﬂnahmm 2ur Vermetdung zur Vermingerung und zum Ausgieich von Eingriffen
aufgezeigl. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist der Ebene der verbindiichen
Bauleitplanungen varbehalten.
Die Standorte der Vorhaben 1, 2, 3 und 6 liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) Maritz -~ Seen - Park". Der Standort Nr. 7 liegt im LSG Neustrelitzer
Kleinseenpiatte”. Die Stadt Mirow bzw. die Vorhabentrager stellan fr die innerhalb des LSG
geplanten Vorhaben Antraoa aut Amnlhmogenehm-oung

: : andesn, zgesetz (LNatG M-V) dirfen bauliche Anlagen an
GewﬂssemnmnemAbﬂandvonbazu 100 m fandwérts von der Mittelwasseriinio an
gerechnet nicht ermichtet oder wesentlich verdnden werden. Die Standorte der Vorhaben 1-8
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iegen nicht nnerhalb von Gewasserschutzstrellen, Das Vorhaben Nr. 7 betrifit die
Umnutzung der an der Oberbek gelegenen Gebdude der Fleether MGhie.

Fachplanungen

Das Plangebiet llegt im Geltungsbereich des Regionalen Rau :
“Mecklenburgische  Seenplatte” Der Norden  des Stadlneb'etes ist als
Tourismusentwicklungsraum und als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspfiege
dargestellt. Die Seenrinne nordlich von Mirow sowie die wasser- und waldreichen Bereiche
im Stden des Stadigebietes sind als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspfiege
dargestellt, Die Seenrinne im Norden und der Raum Granzow sowie der sidliche Tell des
Stadigebietes sind ais Tourismusschwerpunkiraum ausgewiesen.
AmsnmdderfbeﬂeoemmdwFumﬁonenerwuohaheﬂﬁmerOvdmngmm Die
Funktionen sind sorglaltig untereinander abzustimmen mit dem Ziel, Natur und Landschatt
50 2u schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Voraussetzungen der Erholung in
Natur und Landschaft nachhaltig gesichert werden. Das an der Grenze zum Land
Brandenburg liegende Naturschutzgebist "Wummses und Twemsee" ist als Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspfiege eingestuft.

achteriiche dschaftssz ockle SChe atte® weist Telle des
Smdtgablem als Bereich mit baamderer Bodommg fur den Naturhaushalt aus.

Die bauliche Entwicklung von Siedlungen soll vorrangig durch tse Santerung bestehender
Bausubstanz, Umnutzung wvon bebauten Flachen und Nutzung  innerorthcher
Baulandreserven arfolgen.

Neue Standorte fir Freizetwohnanlagen sollen in der Regel nur innerhalb bebauter
Onslagen oder in Anbindung an diese ausgewiesen werden. Im Rahmen der Nachnutzung
kommen vorrangig tounstische Altstandorte wie Betriebsferienheime u. A. in Frage,

Die gepianten Vorhaben entsprechen den naturschutzfachiichen Zielen 10r e Entwickiung
der Siedlungen und des Tourlsmus,

Freizeit- und Erholungsainrichtungen sollen In bestehende Siedlungsbereiche integnen
werden.

Ein Teillangschaftsplan liegt fir die Stadt Mirow vor.
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4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Ktnruhm s "~ Entwickiungsprognose des MaBnahmen zur
des Yorhabens und Bewertung . Umweltzustandes Vermeidung, zur
W " bel Durchfihrung | bel Nichidurch- | Verringerung und
Umwelt- der Planung der 2um Ausgleich
fuhrung
Auf dem Mansch
Teld m Umfeld W&'SO n kene An- uni Abreise nur
des gloichzaitig im | Besonders w Car Boontrichtigung sweschen 7 .00 und
Stadtken und am | Wohngabiete (WE) | grundsstzich dar Wohnlunktion | 22.00 Uhe
Stadtrand mit ainar metieren vortragiich Ausschluss -
gologonan Schutzbedirfogkait infensiver Freizos-
Grundsticks Baeintrchtigungan betitigungen und
Schiosssirafie 15 st | Von Camping- durch An- und Vearansiadungen
ein Caravanplatr pistzen, de solbat Abreisaverkabs und Schutz dar Nachbar-
mit ainer Kapazils! | ene hohe Schutz Befeuchiung magich schalt vor Licht-
von 25 - 30 boddritighait Immission durch
Caravans bzw. outweisan, kinnen entsprechendes
Wohnmobilen Sthrungen auftraten Belouchtungskonzep!
geplant. Die Zutahet 2
ey, | BT Egitiing
. Biotoptypen Schaflung von Spontane randiche
14.11.1 Brachlliche | Vegetationsflachen | Entwicklung mit varsiegend
der sthdtischen durch geplanie uderaler Trittluren | sinhoimischon
Swedungsgabiate Eingriinung mit Biuman urdd
(ehemakge Hol- und | Baumen und Strauchem ua als
Nutzganenfiichen | Strducham Pufferzone zur
wait gehend chna angranzenden
Vegatation, Niaderung
1 Obatbaum)
siiddstich Erhaltung des
angranzend vorhandenan
Niadenngsgolye! Obstheumes
Hopfersoo ma
Schitt-Landrdhricht
und groBen Weiden
Abstand zum FFH - | Keine Boeintrach-
Geobiet DE 2743-304 | tgung des Schutz-
30O m pebiatas
Autschattungen mit | lelweise hane Versegelung
‘  Bauschutt Versegelung des
Nicht arhebiich Standones
Schutzguter
Wasser
Das Die Eingitung von
Kiima / Luft grenzt an den Gra- | Niederschlagswasser
Landschatt ben Nr. 306, gin Ge- | bedar ainor wasser-
Kultur- und wasser I, Ordnung | behdediichon
Sachgilter Ertaubnia.

57



B ass oo

ATEpaier  Walputer  tarateds FOMERAY

Vorhaben Nr. 2: Wohngebiet SeeuferstraBe Granzow
(Anderung des F-Planes, Teilbereich 3)

Kurzdarstellung Bestandsaufnshme und | Entwickiungsprognose des MaBanahmen zur
des Vochabens Bewertung des Umweltzustandes Vermeidung, zur
Umweltzustandes und bed bei Verringerung und
dar Umwelt-merkmale fuhrung der  zum Ausgleich
der Planung Planung erheblicher
- Umweltauswirkungen
Dio ca 0,94 ha Phanzen und Tigie
umiassande Biotoptypan Roduzionung dee | keine Ermatung und Schutz
Plecdekoppel 9.3.1 Intensivpriniand aul | VegstationsfiSche | Reduzisrung der | der nach § 26 a LNaIG
s0dlich der Vogetatons- M-V geschiltrien
Seoulestralie & ) flliche Baume
Grarzow war im 13 8.4 Zierganten (mn randliche Engrinung
rechiskrafsgon F- Fichienraibo ma
Plan als am néardichen Rand 5 Baumen und
Kginsadungsge- | Biume {2 Uimen, 1 Linde, Strduchern (Hocke 3 m
biet WS dargastalt. | 2 Ahorn, Bioloptyp 2 7.1 Droit. 400 m ang)
Ubor ainen Bliscar Enzolbaum) Anpfianzung von 14
Vorhaben Enzeblumen entlang
bezogenen B-Plan | Lags im LSG Miritz- Naturschutzge- der
wird das Bauracht | Seen Park’ nehmigung Emchialungestrate
far oin Allgemeines gemall 465 b sowie duf den
mit oa LNaG M-y Grundstuckon
14 WE geschatfen arforderiich extorng
Kompensationsman-
Abstand zum keine Baein- nahmen auf dom Gt
E“W SPA | Schutzgebiotos o b A«Mmg("" ™
21 Mimrca 250 m Entwickiung von
Sandtrockenrasen sul
1 ha Ackerand)
Boden _
schwach humosar, messt | seilweise kaine Reduziarung der
trockener Sand mit Versiogelung des | Versiegelung :
geringem Bodans nehme e
und Varbelastung durch Versiogetung und
Nahmstofmnirag aul Uberbauung auf oin
Grund der langjiihrigen Minimurm
Weidenutzung
::dum
Der varrohrte Viortluter Verrngorung der | keine des
Schutzgiiter L 04 durchquent die Grundwasser- Verrmgamnng dar | Ldesbarsichs nach §
Baulliche. neubildung Grundwasser- 81 LWaG baw. Um-
Monsch Peudikiung verlegung des
Kimna / Luft Gewilssers nach
Landachalt Plangenahmigung
Das Grundwasser st Varsickerung des
- Nutzung als
eindrngondean Hers bzw,
Schadstoffen nicht Brauchwassor
geschitz
Al_w(s:mm)
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Vorhaben Nr. 3: Ortseingang Granzow
(Anderung des F-Planes, Teilbereich 3)
Kurzdarstollung | Bestandsaufnahme und Entwicklungsprognose des MaBaahmen zur
des Vorhabens Bewertung des Umweltzustandes Vermeidung, aur
Umweltzustandes und be: " bei Nichtdurch- | Verringerung und
der Umwelt-merkmale fihrung der  zum Ausgleich
der Planung Planung acheblicher
S— Umweltauswirkungen |
Auf einer Fliche - g
von ca. 3ha am Standort llagt nahe Bedastung des Kene Erolurgs- | Schalimmissiorsprog-
sOglichen Orurand | der L 25 met ainor durch- | Standortes durch nutzung aulf nose u. ggt. Fest-
von Granzow soll schaittlichen Varkahmidm ainem durch satzung von
ene Ferenanlage | Verkelvsstiirke von 1700 Lim belasteten | Immisssonsschutzmaiy-
mit maximal 38 Kfz/24n und einem Sv- Standon nabman im Rahmen
Ferlenhausam Ansoil von S8 Kiz (Susng dar verbndichen
enlatehen 2005) Bauletplanung
m Norden schiBen sich | Die benachbarten
Wochenendhiuser an. Nutzungen sind
et il fw g
gehoven zu | vertriglich.
den Siedlungsfiachan mit
hanamn i ey
Bictoptypen
10.1.2 Rudernle Stavden- | Reduzerung dor | Koing Aedusie-
fiur frischer bis trockenar | Vegotationsfidche | rung der Vegota- | zur und
tionsfidche Gliaderung des
13.3.4 Nicht odar tedvar Ferienardage
siegette Froifidcha, tell-
weoise mi Fraallung ener
fion (zedtwediy als Pask mindessons 20m
platz genutzto unbodestg- breden Pufferzone am
1o Fllicho) wastichen Rand 1r
14.7.3 Wintschaftawog .
aicht verslegeit men (2.8 lockerer
mit
Auswesung der gahdlz- bnm\:‘nKm
Qepragten WUlerzong ais zum Wanderwe))
geschiitzter Landschafis.
bostandted beabsichtigt
Abstand zum Europdl- Keine Boolntrach.
schen fiqung das Vogal-
SPA 21 ca 445m schutzgebvetes
Luge m LSG
(Boden
Sandboden mit sebr go- | Tellweise Keino
fingam Ertragspotantial Vemiegolung Versegeung
Der Standort &t unvor-
segel




Dar Standon begt aulles- | Roduzierung der | Keine Rotuzie- | Versickerung des
hat des Gewlsser- Grundwasssmeu | rung dor Grund- | Niederschiagswassers
schutzstraifans des Gran- | bildung wasserneubil-
zowar Moschen. Das dung
Grundwasser it im Noed-
wesien gogeniber fa-
chanhaft
(Slmd':atu'm’A.
schiitzt 1,
Flurabgrtand>2-5m). Im
Stdosten ist es refativ
geschitzt {Standarttyp
B4, Flurabstand »5-10 m).
Hinweis: Das Plangobst | Die Einfeftung van
Gtanzow wird von sinam
Gowasser || Ordnung wassar bedar!
durchiasen Bner wasser-
behdrdlichan
Erautnis
- Dar Standon in Uternihe | Do Bebauung Keine Boointrach- des
‘Nicht erheblich | betindat aich in expo- des pelgnanden | Bgung des Land- | Malles dor baulichen
beeintriichtigle niertor Lage sidiich des | Standortes wed | schiaftsbides (Gebbude-
Schutzguter das Landschatts- hohe, Grundfidche)
whima / Luft Der bisherge Orisrand st | ikt erhebiich ung )
Kuttur- und kompakt eingagrint. veréndom, gestaltanscher
Sachgitor Betange (Dachform
und - farbe} im
Bebawungsplan
Landschatsvortragl
iche Gestaltung aud
Grund der Lage im
LSa
Wirksame
der Fanenaniage ma
einheimachon Say-
men und Stravchem
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Vorhaben Nr. 4: Sonderbaufliche Sport / Erholung Granzow
(Anderung des F-Planes, Teilbereich 3)

Bestandsaufnahme ~ Entwicklungsprognose des MaBnahmen zur
des Vorhabena und Bewertung des Umweltzustandes Vermeidung, zur
Umweitzustandes | bei DurchiGhrung | bel Nichtdurch- | Verringerung und
und der Umwelt- der Planung fihrung der 2um Ausgleich
markmale Planung erheblicher
Umweltauswirkungen
Nach der Varla-
gorung des Reltar- | Im Norden schiiofen | Spocaniagen Schallmmicesions-
holes ist auf dem sich Wohnbau- koanan Lam mww
Standort des Park- | tlichan an. Westich | verursachan, Fastsetzung von
platzes und des det Straffe befindet Immissionsschuts-
Raiterhobss am sich ein Wochen- maBnahmen im
sldichen Ortsrand | endhausgebiet Ashmen dar
ein Sportzentrum Baide Getvels vorbindichien
Freizeteinnchtungen | Schutzbaoitigheit
mil saiscover- auf
langomder Wirkung
werden voewlegend | Planzen und Tiere
in Gebaudon kene wesentliche Erhaltung des Ertaltung und Schutz
N iy~ S ool e LN
gepragiss Dodgebiat | Vogetationstiichen- und dar Baumeane an
Die (Feterhal) anteis der Strafe
sollen im Fldchen- | 14.7.8 Parkplatz.
nutzunspian jedoch | versiagalie Besaitigung dor
offen gehalien sein, | Freiidche, gegleden | Hainbuchenraihen
aligemain Kir Sport- | duech Roiben unger
brzw. auch Etho- Hanmbuchan
lungsnutzungen)
sUddstich Kafem-
waldchen, an dar
Dorfatrafe Baum.
1&ihe
Abstand rum Keme
Euwropdschen Beointrachtigung
des Schutzgebictes
| SPA21410m
Bodan
Standon is! teilwelne | kaine wesantiche
versieget Anderung des
Vérsiegelungs-
grades
. Durch bautiche
‘Nicht erheblich Anlagan wed das
beeintriichtigte Der Landschaftsbild
Schutzguter wird durch dan vorander.
Parkpiatz und das
Wassar vorhandena Grin
Kirma / Luft gepragt.
Kuttisr- und
| Sachgiter
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Vorhaben Nr. 5: Sondergebiet Wellness-Sport-Ferienhof Peetsch
(Anderung des F-Planes, Teilbereich 4)

—_—

ung | Bestandsaufnahme Entwickiungsprognose des MaBinahmen rur
des Vorhabens und Bewertung dea Umweltzustandes Vermeldung, zur
Umw:.w - bei Durchiflibrung | bel Nichidurch- | Verringerung und
und dor Planung der rum
Umwelt- fihrung Ausgleich
Aul einer zurzent stil | Plianzen und Tiero
gelegien Ackor- Buotoptypen Reduziorung daoe Schutz der randichen
flacho am norddal- 12.3.2 Ackerteache | Vegetationsfidche Gahdizbestands
fichen Orsrand von | mit Magerkeaszeiger
Peetach sind ais Beseitigunyg des randliche
Erganzung des vor- | westlich angrenzend | Eschenahom- dor Bauflache ma
hangenen louriati- | Geblsch trocken- Jungwichaes ainheimischan
schen Angebots 15 | warmer Standorte Biumen ung
ge- und Strevobstwisss, Striiucham
plant. Ein Stalige-
béude =oll 2u einem | am Wag dstiich
Welnessberaich Baumbecke aus
umganutzt werdern. | vorwsegand nici
hosmischan Arten
(Eschenahom,
Kastario, Wede,
)
13.8.3 Nutzgartan
14 5.1 Landhch
geprigies Dorfgetist
mit Blaufichten und
Jungwuchs sus
Eschenahom
Abstand FFH -~ | Baaintrachtigung
Zum - ;
Gebiet DE 2743-304 | des FFH - Geblotes
ca. 200 m
Boden
mvw&png' e v Versisgeiung
ca 1.
Grundaticiafiicha
Lﬁcaum-hi; Landschalt o
beeintrachtigte Der Ortarand s Duwrch den von | keno Vernderung | randiche Eingrinung
Schutzguter durth Nutz- und Ferienhlusern am | des Landuchafts: | mit einheimischen
Costgirten gopragl, | Orssand wird das | bildes Gehdlzon
Mensch de das Dorf Landachafsbild
Wasser angrimen, varinder.
Klima/Lutt
Kuttur- und
Sachgiiter
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Vorhaben Nr. 6: Sonderbaufidche Landwirtschaft / Beherbergung / Tourismus Diemitz

merfamale Planung erheblicher
L Umweltauswirkungen

Die Anlagen des Pianzen und Tere
chamaligan Biotoptypen koina wesenfliche | keine Anderung dos
GoMGgalzucht- 8.3.2 intensiv- Anderung des Vagatationsariedls | Erhaltung des Ge-
betriabes gronland awd Vegetatonsantmis hotzbestanoes
siawestich von Minaraistandoten
&bnmmh 14 5.5 Tiempro- wwn&m
landwirtschaftich 14.11.2 Brachiliche mmm

der Darigehioto mischen Biumen und
(Plerdehattung). Strauchom

inri anthropogen vor
und sonsbige tours- | belastet.
tsche Angebote
miteinander vor-
bunden werden
'Nicht erheblich | Landschah
besintrichtigte Dio wonig einge- Autwertung das koing Autwertung landschafticha En-
| Schutzgiter gronten, leiwess Landschatisbildes | des Landschadts- bindung durch rand-
ungenutzten Go- durch Sarverurng, bides liche Eingrinung
Mensch béude m schiachiem | Umnutzung baw.
Soden Zustand beenirich- | Ersatzbebauung
Wasser tigen des Land.
Kima'Luft schattsbid,
Kyttur- und
Sachgaes
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Kurzdarsteliung | Bestandsautnahme des Malnahmen zur

des Vorhabens | und Bewertung des Umweitzustandes  Vermeldung, zur
u-;m " bei Nichtdurch- | Verringerung und
und dor Unwelt- dor Planung fahrung der 2um Ausgleich
merkmale Planung erhablicher

' Umweltauswirkungen |

D“ﬁm Biotoptypen kene Verandérung | Erhaliung des Gehotz-

Tar den ; ko des

bareich Flosther | 13.1,1 Siedlungs- der Vogetations vas Vegatalions- bestandes

Mihds besteht in - | gehdls aus hoi- igche fischenantots

der Umnuteung mischen Gahiix

der vorbandonen | anen

Goboude bzw. 14.5.1 Landich

Bauliachen 2y popragtes Dord-

tounstischen gabiet

Zwocken 14.11.2 Brachfiache

(Konkrete Vor- der Doripotsote

haben liegon

gogarwiirtig nich

vor),

- e Bericksch
beeintriichtigle Umnutzung lal | Avtwertung des kaine Aufwertung hgung ge-
Schutzglter varbunden mit dee | Ontshildas des Onatyides staltenscher Belange

nutzbaree bei der Sarmerung und
Meansch Gabiuge und dam ggt. Erglinzung des
Boden Abriss unbrauch- Gebsudebestandes.
Waaser baver Bausutistans
KlimaLutt
Kultue: und
Sachgiter
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4.3 Prifung der FFH - Vertriglichkeit
4.3.1 Prifungsablauf

Teile des Stadigebietes liegen innerhalb der FFH-Gebiete DE 2742-302 *Mirower Holm®, DE
2743-304 “Kieinseenlandschaft zwischen Mirow und Wustrow® und DE 2842-304
‘Uerbereiche GroBer Wummsee, Twem- und Giesenschiagsee® sowie des Européitschen
Vogelschutzgebietes SPA 21 *Muritz". Die Grenzen der Schutzgebiete wurden nachrichtiich
n den Flachennutzungsplan Gbemommen.

Die FFH-Gebiete und die Europdischen Vogelschutzgebiete bilden zusammen das Netz
“Natura 2000°. Seine Aufgabe st es, den Fortbastand oder ggl. die Wiederherstallung eines
gunstigen Erhaltungszustandes der im Anhang | der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
aufgetGhrien Biotope (natirfiche Lebensraumtypen) und der im Anhang Il der FFH-RL
aufgefihrien Arten in |hrem natlrlichen Verbreitungsgebiet zu gewahrieisten. Die
Européischen Vogelschutzgebiete dienen dem Schutz der Lebensraume und Brutstétten der
im Anhang | der Vogeischutz-Richtlinie (VRL) aulgefihrten wildiebenden auropaischen
Vogelarten und der Vermehrungs-, Mauser- und Uberwinterungsgebiete auch der nicht im
Anhang | aufgefihrten regelmanig auftretenden Zugvigel.

Gemaf Arikel 6 Abs. 3 FFH-RL sind schutzgebietsrelevante Projekte und Pidne aul thre
Vertragiichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftiicher Bedeutung
odet eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu Gberpriden. Ergibt die Pritung, dass ein
Plan zu erheblichen Beeintrdchtigungen eines Natura 2000-Gebietes in ssinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fihren kann, st er
grundsatzlich unzuldssig (§ 18 Abs. 1 LNatG M-V).

§ 35 BNatSchG verlangt aine Vertriglichkeitsprifung nur 1ir Pléane im Sinne des § 10 Abs, 1

Nr. 12 BNatSchG, dh. fir Plane, die geeignet sind, ein Natura 2000-Geblet erheblich

beeintrachtigen zu kdnnen. Bei der Prifung von Planungen nach § 35 BNatSchG lassen sich

folgende Schritte unterscheiden:

- Vorpritung: Prifung, ob eine Handlung im Sinne des § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG
vorliegt, die ggf. im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten eine erhebliche
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes verursachen konnen.

- Hauplprifung: Vertriglichkeitsprifung bezogen auf die fir die konkreten Erhaltungsziele
und Schutzzwecke 1ir das Natura 2000-Gebiat mafgeblichen Bestandteile.

- Prifung der Zulassigkeit von Ausnahmen: Altermativenpriifung, zwingende Griinde des
offentlichen Interesses, Kohitenzausglaich.

Die Prifung ist nach dem Ablautschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07,02 "Hinweise

zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des
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Bundesnaturschutzgesetzes in MV", zuletzt geandert durch Erlass vom 31.08.2004
durchzufihren.

Die Vertragiichkeitsprifung erfolgt Integriert in das Aufstellungsverfahren fir den
Flachennutzungspian, Die Entscheldung Gber das Vorliegen eines Planes im Sinne des § 18
LNa&tG M-V, §§ 34, 35 BNatSchG (Vorprifung) und Ober die Zulssigkeit des Planes im
Rahmen der Hauptpritung einschlleBBlich der Entscheidung (ber die Zulassung im Wege der
Ausnahme und der Entscheidung Gber den erlorderlichen Kohérenzausgieich trifft bei der
Autstellung eines Bauleitplanes die Gemeinde.

432 Vorprifung

In Punkt 4.2 sind die Abstande der geplanten Vorhaben zu den nachstgelegenen
Schutzgebleten wie foigt angegeben:

Vorhaben FFH - Gobiet| FFH-Gebis| FFH-Gebiet!  SPA 21
DE 2742-302° DE 27 DE 2842.304

1. Caravarplatz Mirow 3100 m

2. Aligem, Wohngebiet Seeulersty 250m
Granzow

3 Ferwnaniage Granzow a5 m

4. Sondooufidche Sport / Erholung 410m
Granzow

4. Sondergebiel WS Peatsch 200m

6. Sonderaufiches LBT Diemits 60 m

7. Sonderbaufiache BT Fiosther Muhle 136 m

Wo kaine Abstiinde angegeben sind. liegon dese (ber 1000 m

Fur de Vorhaben 1, 3, 4 und 6 gilt, dass der Abstand der baulichen Antagen im Sinne von §
2 Abs. 1 LBauO zu allen Natura 2000-Gebieten mindestens 300 m betrégt (Anlage 5 B Nr. |,
8). Sie gehoren somit zu den Vorhaben, bei danen in der Regel nicht davon ausgegangen
werden kann, dass sie geeignet sind, zu einer erheblichen Besintrachtigung der Natura
2000-Gebiete zu fihren. Diese Regelvermutung gilt fir die Vorhaben S und 7 auch beziglich
des EU-Vogelschutzgebietes SPA 21 "Miritz",

In die weitere Vorprifung werden somit nur die Vorhaben 2, 5 und 7 sowie die Natura 2000 -
Gebiete innerhalb des 300 m-Bereiches (DE 2743-304, 2842-304 und SPA 21) einbezogen.

1. Feststellung, ob die Vorhaben 2, 5 und 7 die Kriterien nach Anlage 4 des

Erlasses vom 16.07.2002 fir einen Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12
BNatSchG erfillen:

VAL W P reenag W (33}
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a) Feststellung, ob es sich um eine Handlung innerhaib eines FFH -
Gebietes handelt
Die Standorte der Vorhaben 2, § und 7 llegen auBerhalb der FFH-Geblete.
Somit stellen sie keine Handlungen innerhalb eines FFH - Gebietes dar,

b) Feststellung, ob es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft
handelt
Eingnfie in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfidchen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich besintrachtigen konnen,
Dée Vorhaben 2, 5 und 7 stellen Eingritfe in Natur und Landschalt dar,

c) Feststellung, ob es sich um nach BImSchG genehmigungsbediirftige
Anlagen bzw. nach WHG erlaubnis- bzw. bewilligungsbedirftige

Gewisserbenutzung handeit

Fir Sondergeblete oder -baufiichen, die der Erholung dienen, ist keine
Genehmigung nach dem BImSchG erforderlich.

Die Vorhaben Nr. 2, 5 und 7 stellen keine nach WHG eraubnis- bzw.
bewilligungsbedirftige Gewasserbenutzung dar.

Zusammenfassend wird fesigesteilt, dass die Vorhaben Nr. 2, 5 und 7 das Kriterium b
nach Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.2002 tir einen Plan im Sinne von § 10 Abs. 1
Nr. 12 BNaiSchG erfdllen.

2. Feststellung, ob das Vorhaben Nr. 2, 5 und 7 geeignet sind, gegebenentfalls im
Zusammenwirken mit anderen Handlungen eine erhebliche Beeintrichtigung
eines Natura 2000-Gebietes herbeizufiihren:

In der Antage 5 b sind Beispiele fir Vorhaben aufgetihet, bei denen in der Regei nicht
davon ausgegangen werden kann, dass sie geeigne! sind, zu einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebletes im Sinne des § 18 LNatG M-V und § 34
BNatSchG zu fuhren. Dazu zahien bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs, 1 LBauO
M-V auflerhald eines Mindestabstandes von 300 m (5 b Nr. 1.8)

Die geplanten Bauflachen der Vorhaben Nr. 2, 5 und 7 weisen zu den Natura 2000 —
Gebieten einen Abstand von weniger als 300 m aul. In der Regel ist ein Vorhaben
dieser Art geeignet, eine erhebliche Beeintrachtigung eines FFH - Gebietes herbei zu
fihren,

[ T R p— 67
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4.3.3 Hauptprifung fir das FFH-Gebiet DE 2743-304 , Kieinseenlandschalt zwischen
Mirow und Wustrow"

Im Rahmen der Hauptprifung ist zu untersuchen, ob und inwleweit die Vorhaben Nr. 5
Sondergeble! Wellness-Sport-Ferienho!  In  Peetsch und Nr. 7 Sonderbauflache
Beherbergung / Toursmus Fleether Mohle das FFH-Gebiet DE 2743-304
“Kisnseenlandschaft zwischen Mirow und Wustrow” in seinen for die Erhaltungsziels und
den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintrichtigen kénnen.

Das FFH - Gebiet DE 2743-304 stellt sinen reprasentativen Ausschnitt der Neustrelitzer
Kleinseeniandschaft mit Seen, Mooren und Waidern unterschiedlicher Auspragung mit einer
Flache von 1.500 ha dar. Zu seinen mafBgeblichen Bestandteilen gehdren die FFH -
Lebensraumtypen sowie die FFH - Arten,

Das Schutzgeblet umiasst folgende FFH-Lebensraumtypen:

3110 Oligotrophe, sehr schwach mineralische Gewdsser dor Sandebenen
(Linoredlotalia unifiorae)

3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus
Armisuchteralgen

3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

31680 Dystrophe Seen und Taiche

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fuitantis
und des Callitncho-Batrachion

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7210 Kakreiche SOmpfe mit Cladium mariscus und Arten des Carex davallianae

7230 Kalkreiche Niedermoore

8110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

89130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

21D0* Moorwalder

91EO* Auenwdlder mit Alnus giutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno Padion, Alnion incannae, Salicion albae)

Als FFH-Arten werden genannt;

- Sumpt-Glanzkraut

- Gemeine Flussmuschel
- Bauchige Windelschnecke
- Grofle Moosjungfer

- Eremat*

- Bachneunauge

- Steinbeifer

- Kammmolch

- Mopsfledermaus

Biber

- Fischotter

*prioritirer Lebensraumtyp bzw. prioritare Ant
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Erhalt der néhrstoffarmen kalkhaltigen Gewasser mit typischer
Armleuchteralgenvegetation und charakleristischem Gesamtarteninventar, insbesondere
durch Sicherung bzw. Wiederherstellung der natirfichen Hydrologie und Nahrstotfarmut
(Ausschluss bzw, Minimierung von Nahrstoffeintrigen und Wasserstandsabsenkungen),
Schutz der Uterbereiche vor Vertritt, Verbau, Befestigung und &hnliche Einflissen (3140).

Erhalt der natlrichen eutrophen Gewdsser mit typischer Schwmmblatt- und
Wasserpflanzenvegetation sowle charaktenstischem Gesamtarteninventar, insbesondera
durch Sicherung bzw. Wiederherstellung der natirlichen Hydrologie und Trophie
(Ausschluss bzw. Minimierung von Nahrstoffeintragen und Wasserstandsabsenkungen),
Schutx der Ulerberaiche vor Verbau, Belestigung, Vertritt und Ahnliche Einfiissen (3150)

Erhalt der sauren Moorgewasser mit typischem Gesamtarteninventar, insbesonders
durch Sicherung der natirlichen Hydrologie, der Nahrstoftarmut und des standdrtlich
bedingten, spezifischen Chemismus in einem naturnahen Zustand ohne Nutzungen u.a.
durch Vermeidung von Nahrstoffeintragen und Wasserstandsabsenkungen, Schutz der
Uterbereiche vor Verbau, Belestigung, Vertritt und dhnliche Einflissen (3160)

Erhalt der natlrlichen FlieBgewassar mit flutender Unterwasservegetation und threm
charakleristischen Gesamiarteninventar Insbesonders durch  Sicherung  baw.
Wiederherstellung unverbauter, unbegradigter und durchgangiger FlieBgewasser
natlrlicher Hydrologle und Trophie (Ausschiuss bzw. Minimierung  von
Néhrstotleintragen, Wasserstandsabsenkungen, Lauf- und  Strukturveranderungsn)
(3260).

Erhalt Gberwiegend durch Torimoase gepragter Ubergangs- und Schwingrasenmoore auf
Tortsubstraten mit oberflachennahem oder anstehendem niihrstoffarmem Bodenwasser
und charakteristischem Gesamtarteninventar insbesondere durch Erhaltung oder
Wiederherstellung hoher Wasserstdnde., Ausschiuss wvon Nihrstoffeintrigen und

Trittbelastungen (7140),

Erhalt flachenhatter Rohrichte mit Dominanz der Schneide (Cladium mariscus) in der
Uferzone nahrstoffarmer kalkreicher Gewasser, am Rande von
Durchstrémungsmoorkomplexen sowie In kalkreichen Niedermooren Insbesondere durch
e Sicherung bzw. Wiederherstellung optimaler Wasserstinde, Vermeidung der
Eutrophierung und durch den Schutz vor mechanischen Einwirkungen, die eine
Beeintrachtigung oder direkte Baseltigung verursachen kénnen (7210").

Erhait  kalkreicher Niedermoore mit charakteristischem  Gesamtareninventar
insbesondere durch Erhalt bzw, Wiederherstelfung hydrologischer Verhaltnisse mit
daverhafter Queiltitigkeit und hohen Grundwasserstinden sowie Verhinderung von
Néhrstoffeintragen, Pflegemanagement in Abhangigkeit vom Wasserhaushalt ggf. als
spate periodische Mahd, sukzessionshemmende MaBnahmen ggl. erforderfich (7230).

Erhalt und Forderung des charakteristischen rotbuchendominierten Baumartenspektrums
und der typischen Bodenvegetation auf bodensauren armen bis kalkhaltig-neutralen,
mittleren bis reichen Standorten, insbesondere durch Beglnstigung und Férderung
naturficher Bestandsstrukturen mit hohen Albaum- und Totholzantellen und
charakteristischem Arteninventar sowie von Naturverjingung (8110, 9130).

Erhalt des charakteristischen Baumartenspektrums und Gesamtarteninventars
naturbelassener nahrstoffarmer Moarstandorte mit hohen Grundwasserstanden, Erhalt
oder Wiederherstellung natirficher hydrologischer Verhiltnisse sowie der Nahrstoffarmut,
Einrichtung von Putferzonen, |.d.A. keine forstliche Bewirtschaftung (91D0*),

Erhalt des charakteristischen Baumanenspektrums und Gesamtarteninventars durch
Erhalt oder Wiederherstellung hoher Grundwasserstdnde, der natirichen Queltitigkeit
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und Uberflutungsdynamik, Baglnstigung und Férderung natiricher Bestandsstrukturen
mit hohen Aitbaum- und Tothoizantellen sowle von Naturverjlingung, |.d.R. Uberwiegend
keine forstliche Bewirtschattung (91EQ*).

- Erhalt baw. Wiederherstellung optimaler Lebensbedingungen der aut Gewasser-, Moor-
und Waldlebensraumtypen angewlesenen FFH-Arten

Die bau- und anfagebedingten Auswirkungen der Vorhaben wurden entsprechend dem

gegenwartigen Planungsstand und dem Detaillierungsgrad eines Flachennutzungsplanes im
Rahmen der Umweltprafung untersucht und im Punkt 4.2 beschrigben.

Ein Vergieich mit den Erhaltungszielen und Schutzerfordemissen zeig! 1ir das Vorhaben Nr.

5 Sondergebiet Wellness-Sport-Ferianhot Peetsch:

- Die Onslage Peeisch hegt innerhalb des Tounismusschwerpunktraumes Kleinseengabiet.
Das Dort Peetsch existiort selt mehreren Jahrhunderten, Der (berwiegende Teil der
bebauten Onslage liegt innerhalb des 300 m-Bereiches des FFH-Gebietes. Mit der
geplanten Bebauung entwickelt sich das Dorf vom Schutzgebiet weg.

In Ergénzung des vorhandenen touristischen Angebols sind 15 Ferienhauser geplant. Ein
Staligebéude soll zu einem Welinessbereich umgenutzt werden. Damit tragt das
Vorhaben zur Entwickiung der touristischen Infrastruktur mit saisonveriangemder
Wirkung bel.

Die geplante Bebauung soll auf Gartenfldchen sowse Ackerbrachen aul Sandboden
entstahen. Die Badestelle am Schulzensee st vorhanden,

FFH - Lebensraumtypen werden durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtgt
Somit werden die bau- und anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens Nr. 5 nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen des FFH - Gebietes DE 2743-304 fGhran.

Bisher gibt es in Peetsch nur das Landhotel mit einer Kapazitat von 30 Betten.

Bei den im rechiskriftigen Flachennutzungsplan dargesteiten Sondergebietan

(Fenenhausgebiete, Campingplatzgebiet) handelt es sich um Angebotsplanungen. Sie sind

noch nicht durch in der Aufstellung befindliche Bebauungsplane mit mindestens Planreite .S,

des § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB untersetzt und somit nicht hinreichend konkretisiert, um in der

Vertraghchkeitsprifung Barlcksichtigung zu finden.

Rechnet man mit 3 Betten je Ferienhaus, ergibl sich fir das geplante Vorhaben eine

Kapazitat von 45 Betten. Insgesamt wirde der Ort (ber ca. 75 Betten verfigen, Diese

GroBenordnung wird als angemessen Im Verhaltnis zur GroSe, Ausstattung und

Leistungsfahigkeit des Ortes angesehen,

Zu den betriebsbedingten Auswirkungen des Ferienhotes zdhit dke Nutzung der umgebenden

Landschaft 1Gr landschaftsgebundene Erholungsformen wie Wandern. Naturerebnis,

Wassersport einschliefllich Baden, Rad fahren und Reften durch die Gaste. Auf Grund der

Lage des Dorfes in der wald- und gewasserreichen Landschaft der Meckienburgischen
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Kleinseenlandschaft werden sich die Gaste des Ferienhofes jedoch nicht nur auf die
innerhalb des FFH - Gebletes liogenden Bersiche wie Schulzensee, Peetschses oder
Ratzsee orientieren, sondern den gesamten attraktiven Landschaftsraum erkunden. Die
Entfernung zum Zotzensee betrigt zum Beispiel nur ca. 3 km,

Zum Baden werden die vorhandenen Badestellen genutzt. Die Region verflgt Uber ein
dichtes Netz von Rad- und Wanderwegen sowie (ber ein umiangreiches Angebot 10r
Wassersportier. Diese Angebote sollen in naturvertraglicher Wesse weiter entwickell warden.
Dabei werden Moglichkeiten zur Besucherlenkung bericksichtigt.

Es wird eingeschatzt, dass auch durch die betrlebsbedingten Auswirkungen des

Sondergebietes Wellness — Sport - Ferienhof in Peetsch keine erhebliche Beeintrachtigung
des FFH - Gebietes DE 2743-304 zu erwarten Ist.

Fur das Vorhaben Nr. 7 Beherbergung / Tourismus Fleether Mihle ist folgendes
festzustellen:
Auch die Ortsiage Fleether MOhle existiert seit langem und liegt innerhalb des
Tourismusschweorpunktraumes Kleinseengebiet.
Der getBie Tell dor bebauten Ortslage llegt innerhalt des 300 m-Bereiches des FFH-
Gebietes,
Die geplanten Sonderbaufldchen umlassen die bereits bebauten Flachen mit Ausnahme
der ehemaligen Stallanlagen sidwestlich des Parks. Die vorhandene Bebauung.
insbesondere das denkmalgeschitzte Mahlengehoft, bzw, die bebauten Flachen solien
Zu tounstischen Zwecken umgenutzt werden.
Die Integration von Erholungseinrichtungen in bestehende Siediungsbereiche entspricht
dem naturschutzfachiichen Ziel fUr die Entwicklung des Tourismus.
FFH-Lebensraumtypen werden bel der Umnutzung der bereits babauten Flachen nicht
erheblich beeintrachtigt.
Somit werden die bau- und anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens Nr. 7 nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gabietes DE 2743-304 fihren.
Bezuglich der betnebsbedingten Auswirkungen wird auf die Aussagen zum Vorhaben Nr. 5
verwiesen, Angaben zur Kapazits! der Beherbergungseinrichtungen sind in der Phase der
vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht moglich.
Die Stadt Mirow geht davon aus, dass die Gaste der Fleether Mihie die attraktive Landschalt
Inmerhalb und auBerhalb der zahireichen Schutzgebiete erkunden sowie Uber die
Bestimmungen zum Schutz dieser Gebiete in Kenntnis gesetzt und diese einhaften werden,
Es wird eingeschatzt, dass auch durch die betriebsbedingten Auswirkungen des
Sondergebletes Beherbergung / Tourismus Fleether Mohle keine erhebliche
Beeintrachtigung des FFH-Gebiletes DE 2743-304 zu erwarten ist,
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4.3.4 Hauptpriifung fir das Europiische Vogeischutzgebiet SPA 21  Miritz"”

Im Rahmen der Hauptprifung ist zu untersuchen, ob und inwieweit das Vorhaben Nr. 2
Aligemeines Wohngebiet Seeuferstrafle in Granzow das Europaische Vogelschutzgebiet
SPA 21 Miritz" in seinen fur die Erhaltungsziele und den Schutzzweck mafgebiichen
Bestandtedlen erheblich beeintrachtigen kann,

Das SPA 21 _Miritz® umfasst die Mortzseenplatie mit breiten Schill-Rdhrichien,
geschlossenen weltrdumigen Misch- und Nadelforsten in den Sondergebieten, ainem hohen
Anteil an Waldseen, Bruchwiéldern, Waldmooren und Seggenriede, Heidestandorten sowie
dor offenen Feldmark mit Gehélzen und eine Gesamtfidache von 50,968 ha.

Das SPA 21 st Tell der neuen Kulisse zur Nachmeldung von Europdischen
Vogelschutzgebieten, die gegenwartig aufgestell wird. Das SPA 21 ist entsprechend
Kabinettsbeschluss der Regierung M-V (UM 40/06 neu vom 11.4.2006) vorlaufiger
Bestandteil des Netzes Natura 2000,

Die Informationen zur Gebietscharakiensierung (Arbeitsmaterial im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung, Arbeitsstand April 2007) nennen foigende Vogelarten mit
besonderem Schutz- und MaBnahmeerfordemis:

Ant Brut ‘Rast Al SPEC RALM-V

= A%

 Bekassine X 3 2

Blassgans 1%

 Blaukehichen X X

| Eisvogel X X 3 3

| Fischadier x X 3

Flussseeschwalbe x % 2

Gansasager X 1% 2

Graugans 1%

Haubentaucher x 1% 3

| Hedelarche X x 2

Kiabitz X 1% 2 2

Kolbenente 1%

Kormoran 1%

Kranich X 1% x 2

Lottelante X 1% x 3 2

Mittelspacht X x

Neuntdtar x X 3

Crtolan X X 2

 Raubwirger X 3 3
x x

Reiherenta X 1% 3 3

| Rohrdommsl x x 3 1

| Rohrweihe X x

Rotmilan X X 2

{ Santgans (Tundra-) 1%

Schwarzmilan x X 3

Schwarzspacii X X

 Seeadler x x 1

Sperbergrasmicke X X

Tatelente X 1% 2 2

| Tuptelsumpthuhn x x
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Wachtel

Wachtelkonig

Wanderfalke

Weifistorch

-

Wendshals

Wespenbus
| Zlegenmedkar

Zwerggans A
Zwergschndpper x :

sard

MM M Mo ix | x
-

St L I LA N

M i

Die Schutzerdordemisse werden wie folgt definien:

Erhaltung und Entwicklung wvon storungsarmen Waldern mit  angemessenen
Altholzanteilen fur storungsemplindiiche Grofivogelartan sowie Hohlenbriter

Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumarenreichen, stdrungsarmen
Aithoizbesténden fur Greifvogel, Hohlen- und Waldbriiter

Erhaltung bazw. Entwicklung vertikal reich strukturierter Wiélder (insbesonders
Nadelwaider) mit hohen Altholzanteilen (hier lockere Bestdnde, die von Dickungen
untarbrochen sind) In ungestdrten Raumen far Hohlenbriter und Eulen

Erhaltung bzw. Wiederherstallung von intakten Waldmooren und ~siampfen insbesondere
fr Kraniche

Erhaltlung storungsammer Moore und SOmpfe (Wasserstand > 20 om, ggf.
Wiederherstellung soicher Wasserstande) insbesondere tir Grofvogelarten, Wat- und
Wasservogel

Erhaltung moglichst langer storungsarmer Ulerlinien und moglichst groBer storungsfreier
Wasserfidchen sowie eines storungsarmen Luftraumes fir Wasservogel, Rohrichtbriter
und GroBvogelarten (Greifvégel, Kranich)

Erhaltung groBer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wassedflachen far
storungsempfindliche Grofivogelarten und Wasservogel

Erhaltung der Wassarrohrichte fr Rohrichtbriter und Wasservogel

Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgeprigter Submersvegetation und Erhaltung
der dazu erforderiichen Wasserqualitat lir Wasservogel und Seeschwalben

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewédsserzustandes, der nachhaltig eine fir
fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion armoglicht und die Verfigbarkes
der Nahrungstiore sichert

Erhaltung gut durchichteter Wasserktrper mit ungestdrier Sedimentbildung und
Ausbildung einer reichhaltigen Nahrungsgrundtage fir Wasservogel

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schili-Rohrichte durch
Sicherung dauerhaft hoher Grundwasserstinde fir Réhnichtbriter, Greifvogel und
Kraniche

Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerdandschaften mit einem hohen
Antell an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (zum Beispie! Wegraine, Solle, Ssggen-
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H.ede, Moldgendlee. Hecan ate.) firr Greifudgel. Kranic e, Havler-, Hec<en-, Geslscl
Lnd Bananbrter

- Erhalung voq irsuslanreichan O%en aadbereizhen au' Sancodosr fire Gralvagelate.
Hezken-, Gebisan- ana Sodcnarder

- Eihaltung des Shuklur-e.chiims in Feuchlebeasraumaen (eum Beispie Sebischgrappen.
Stavdenflurzn, Ererb-uchwllcer m Niedermocorb=rzicher: .a fir Gobuzeh-. Heckaa-
unZ [Shleabrizer
E-halbung bzes. Wigderharstelung nairl zha® uad nataraaher Theligewassarstrenken
durch Erell und Fasderung der Gewdsscidynam k (M3ander- Lod  Kalkoidur g,
Jferabbriehe, Seileancs ok .. 10r Sizvoge!

- Dmhall bav. Wisvarhersisllung res natirlicher Glerl mungsdyrarmik fiie Wat- und
Wassaconel, Wiesenbruter und G wbvegelarten

- Dhalung  won slrungsarvmen  Srinlancfacaen  im wonittzlbaren Ddeld won

GAa1zerasmlatren.

Niz bau- une: anlagsbedinge Ausw rkurger des Yoraabers wurcen n der Urnwadtariiung
im Hakmicen des Boebauar gsalaryadahrens untersuchil ard ir Jmwskbeeinkt zum Yarhabon
Eazon=nen B-Plan hr {72008 Boschinaben. Ausgewanite Aussagen woerden in Punst 4.2
wiceargeueton.
Der Sizndort, bes‘elenc aus ciner “luivskoppsl und einem Ziergartca it randlichern 2n
ernzltenden Bavmbuesland, bet ndet ach iamitten cor Orlslage Granzow nnd ist au@ allen
Switen vor bregitz bebauten Flacher ungsben. Cr- Anatand zum SPA 21 Moritg” betrdnt
Ca. 250 m.
Eir Vergleich mit dan Schutzerdondeinissen zeict, nass narch das Vomawen lelgancs
Lahengidurc aic'tt erteblich breintréchtig: werder:
staruncsarma Wa der mit uale hole- und azumarearsicher Atnolzbaglinden,
- werbkal reich slicklutiens Wilnar jinstasondere Nadeladlder) =it haben Altclzaveilon
[Inckers Restdnde, dic von U ckengen wnterbrack 2a sing ),
- inilakla Wa smozs Jna —siimpfe
stdrungsamic Koors ard Sumple it Wasaerstdaden Lbor 20 ¢,
- lgnge skerungsame Uferin en sowic moclichisl sla-ungsfreis Wasserflichen,
aroic arzerschivllene Land- und Wassen.acaen,
- Wassenftnrichie,
- FRchwassg-zenen  mit susgepragicr Submorsvagstatior  nd  der  erfarderichian
Wagsercuahtat,
- gul durchlichtete fiscarzicas WasscikBiper il urgestsnes Sacdimentt ..
ausgaczhieie Scagenrivde une Scaili-aar chte,
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- strukturreiche  Ackerlandschaften mit elnem hohen Anteil an  natumahen
Ackerbegleitbiotopen,
- insektenreiche Offenlandschaften aul Sandbaden,
- strukturreiche Feuchtiebensriume,
natlrfiche und naturnahe FlieBgewasser,
Bereiche mit einer natiirlichen Uberflutungsdynamik sowie
storungsarme Grinlandfidchen im unmittelbaren Umield von Ganserastplatzen.

435 Ergebnis der Vertraglichkeitsprifung fiir die Natura 2000-Gebiete

GemaB § 1 a Abs, 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 32 bis 38 BNaiSch@G, den §§ 18 und
28 LNatG M-V und dem Erass vom 16.07.2002, zulstzt geandert durch Erlass vom
31.08.2004, wurde seitens des BUrgermeisters der Stadt Mirow geprUft, ob durch die im
Rahmen der Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mirow
dargesteliten Vorhaben die Natura 2000-Gebiete
- DE 2742-302 "Mirower Holm®,
- DE 2743-304 "Kieinseenlandschalt zwischen Mirow und Wustrow”,
- DE 2842-304 "Uterbereiche GroBer Wummsee, Twen- und Giesenschlagsee®
sowie

SPA 21 *Maritz"
in ihren fUr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigebliichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kénnen.
im Ergebnis dieser Prifung wurde ssitens der Stadt Mirow festgesteilt, dass die Realisierung
der 0.9. Vorhaben 1-7 nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete in
ihren 10r dve Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fihren wird.

4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Tabellen zu den Vorhaben 1-7 in Punkt 4.2 enthalten Vorschisge fir die auf dem
jeweiligen Standort 2um gegenwértigen Planungsstand relevantsn MaBnahmen zur
Vermeldung, 2ur Minimierung und 2um  Ausgleich der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen, Eine Darstellung von Ausgleichsflachen im Bereich der Baufiachen
erfolgt aul Grund ihrer Kieinteiligkeit nicht. Ob und In  welchem Umfang
Kompensationsmafnahmen auBerhalb der Bauftichen erforderlich werden, hingt u.a. vom
MaB der baulichen Nutzung, d.h. vom Ausmafl des Eingrifis, sowie von der Art und dem
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Umfang der AusgleichsmaBnahmen Iinnerhalb der Bauflachen ab. Entsprechende
Festsetzungen werden erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen. Im Zuge
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann dann fesigestellt werden, ob
Ausgleichsmafnahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs edorderiich werden. In der
Regel ist das der Fall,

Ausnahmen dirfen die Vorhaben Nr. 4, 6 und Nr. 7 darstellen, aul deren Standor
umtangreiche Entsiegelungsmalinahmen méglich sind (Nr. 4) bzw, bei denen es vorrangig
um die Umnutzung der vorhandenen Gebaude geht (Nr. 6 und 7).

Die Groi3e der erforderiichen Ausgleichsflachen ergibt sich aus dem Kompensationsdefizit
sowie der Art und der Kompensationswertzahl der MaBnahmen,

Foigende MafRnahmen bieten sich fir den Ausgleich nach § 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB an;

* die Wiederherstellung des natirlichen Wasserregimes in der Niederung zwischen
dem Mirower See und dem Zotzensee und dem Schulzensee
» die Umwandlung von Ackerflachen im Einzugsbereich von Seen zur Minimierung van
Stoffeintragen
Eine Zuordnung einer Ausgleschflache oder ~maBnahme 2zu einem spezieflen Vorhaben st
zum gegenwartigen Planungsstand micht moglich.
FOr das Vorhaben Nt. 2 sind externe KompensationsmafBnahmen auf dem Gut Hobentelde
vorgesehen (siehe 4.2).
In Umsetzung der EU WRRL wird flr weltergehanden Bedarf an AusgleichsmafBinabmen
empfohlen, sich mit deam Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel - Obere Tollense” in
Neubrandenburg abzustimmen.

4.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Darstellungen zu den Vorhaben 1 - 5 beruhen auf verbindiichen Bauleitplanungen
varschiedener Planungsstinde. Hier liegen bereits konkrete Vorstellungen zur Entwicklung
der Bauflachen vor.

Bei den Vorhaben & und 7 handelt es sich um die Nach- bzw, Umnutzung bereits bebauter
Flachen, so dass standortbezogene Allernativen nicht bestehen. Hinsichtich der
Zweckbestimmung der Sonderbauflachen kann derzeit nur eine grobe Orientierung
vorgegeben werden, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prazisiaren ist.
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4.6 Zusatzliche Angaben
4.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

im Rahmen der Umweltprifung kamen technische Verfahren nicht zur Anwendung.

Ob es bel der Nachbarschaft des geplanten Sportzentrums in Granzow zu den
angrenzenden Baufldchen mit elner hohen Schutzbeduritigkeit Zu
Immissionsschutzkonflikten kommt, hangt u.a. von der Art der geplanten Spartaniagen sowie
von deren Bauausfuhrung ab und kann erst im Rahmen der verbindiichen Bauleitplanung
untersucht werden. Bei Bedarf sind dann entsprechende SchutzmaBnahmen festzusetzen.

4.6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 ¢ BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, dee aul Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne auftreten, um Insbesondere
unvorhergesehena nachtellige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilte zu ergreifen.

Die Auswirkungen konnen erst mit der Realisierung der geplanten Vorhaben aul der
Grundiage von Bebauungspianen entstehen,

Die in den B-Planen lestzusetzenden AusgleichsmaBnahmen werden erstmalig ein Jahr
nach ihrer Austihrung und emeut nach welteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift.

463 Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mirow wird in Teilbersichen geéndert und um die
Darstellungen fir das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Diemitz erganzt. Geman § 2 Abs. 4
BauGB wird sine Umweltprifung durchgetihrt, in der die voraussichilichen erheblichen
Umweltauswirkungen emmittell und in einem Umweltbericht beschrieben und beweret
werden,

In Punkt 4.1.1 werden de Vorhaben aufgeflhrt, die in die Umweltprifung einbezogen
werden, da fir diese noch keine genehmigten verbindlichen Bauleitptine vorliegen:

1. der Caravanplatz Mirow

2. das Aligemeine Wohngebiet SeeuferstraBe Granzow

3. die Ferienaniage am Ortseingang Granzow

4. die Sonderbauflache Sport / Erhotung Granzow

5. das Sondergebiet Wellness-Sport-Ferienhof Peetsch

6. die Sonderbauflachen Landwirtschaft / Beherbergung / Tourismus Diemitz und
7. die Sonderbaufldchen Beherbergung / Tourismus Fleather Mihle.
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Da gemeindespezifische Umweitschutzziele nicht vorfiegen, wurden die Ziele des
Umwelischutzes aus den einschiagigen Fachgesetzen und Fachplanungen abgelaitet (sieha
Punkt 4.1.2).

Auf Grund der Vielzahl der geplanten Vorhaben erloigt die Beschrelbung und Bewertung der
Umweltauswirkungen, gegliedert In die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes sowe die Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bes Durchfihrung
und Nichtgurchfuhrung der Planung Vorhaben bezogen und wird einschlieBlich einer
Kurzdarstellung der geplanten Vorhaben sowle méglicher KompensationsmaBnahmen auf
den Standorten in Punkt 4.2 tabellarisch autbereitet,

Im Rahmen der Vertriglichkeitsprifung (siehe Punkt 4.3) wurde festgestellt, dall e im
Flachennutzungsplan  dargesteliten geplanten Vorhaben nicht 2zu  erbeblichen
Beeintrachbigungen der Natura 2000 - Gebwste (FFH — Gebwte DE 2743-302 Mirower
Holm®, DE 2743-304 Kleinseenlandschaft zwischen Mirow und Wustrow und DE 2842-304
Afarbereiche GroBer Wummsee, Twem- und Giesenschlagsee” sowle Europaisches
Vogelschutzgebiet SPA 21 Maritz") in ihren fur die Erhaltungsziele oder dem Schutzzweck
maBgeblichen Bestandteilen fihren werden.

In Punkt 4.4 sind MaBnahmen fur den Ausgleich nach § 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB auBlerhalb
der geplanten Bauflachen aufgetihrt:

» dis Wiederherstallung des natirfichen Wasserregimes in der Niederung zwischen
dem Mirower See und dem Zotzensee und dem Schulzensee

* die Umwandiung von Ackerflachen im Einzugsbereich von Seen zur Minimierung von
Stoffeintragen

For das Vorhaben Nr. 2 sind externe KompensationsmaBinahmen auf dem Gut Hohenfelde
vorgesehen (ca. 1,14 ha Aufforstung, Entwicklung von Sandtrockenrasen suf 1 ha
Ackerand.

Punkt 45 enthalt Aussagen 2zu anderweitigen Planungsméglichkeiten, Punkt 461 2u
technischen Verdahren bel der Umweltpritung und Punkt 4.6.2 Hinweise zur DurchiGhrung
der Umweltiberwachung.
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51  Beiplan: Ubersichtsplan Bodendenkmale
52  Beiplan: Ubersichtsplan Festpunkte



- Bodenderiora v Grew § 3 Atx 4 DSchG M-V (nichit verdnaw taar)

- Boderdenbrmal i Seoe § 2 Ata 2 OScG MV (versnawtier raoh Gerenmigary |

I.4.F. dar uns Erghneung

Ubarsichtaplan Bodendenkoale
i, s—— |
AN e e ety e w——

g MR A * | FEIT M— fomn. eass
‘e @we wetam tes remamiTn oy,



rmuwumamoumm ’-‘J

h

']' -'-\\.‘ /*"“pw - — e 3
..' i'l‘l' ) ol : “. Py
¥ la"'}"”,‘-:, -y gO ‘ . | . | ' '-.u -

| RS R

‘E-.". . - L -

o

EEE:

Flidchenn ngsplan STADT MIROW
l. d. F. der Anderung und Ergénzung
FestpuskiUbarsicht der Lage. dar Hahe und dar Schvwere - Tulptan Nr. 1

Landmwsarrt AF innerm Verwstiing Neck s ey - Vorjermment
AT e Gecrrionmaton, Versessings vt Katastorwessn vom Fab. 2007

*E-‘.“ POEM QLR ' L B '—.-‘i

.‘ :uwm T T —

wehinden  stadplanes DOrMeYOe NQeneus (o
At Mimweh-Syake 1, 17032 Neutvananstag nasesuadiassmnee
Tal' (DIRS) BAVOZ0, Fax (NS5AR10218 —




Festipunatiberejont cer Lage, det Hdhe und dut Schwere |

LI

uu?:nmwcu oer Lage, der Hohe und
aw N 2 - >
Nobeiat s o/ 7 N
1\ i ~ A y 4 \
L\ { ! S :

=

Sor Subveere |

Flachen gsplan STADT MIROW
L.dF, dommng und Ergénzung
Fustponinibersicht der Lage, der Wihe un der Schwere - Teiplan Nr. 3

Larstasame Uy oo Verwaitung Mecueettuyg Vorpesseer |
At r Cecrelormation, Varmessungs. g Kaasieweaen vam ot 2007

FE» TTWT (Megse | e aae 29
Frote  recmeny
lo-.- - 3 X
Wabatas e

i‘-t-i.-‘l’h-

A A B Dok Noutrasaertiong
srchieen e Derdionide ngonemee
Aspunt Miah-Giake 1, 17033

Tob. (POGSG) 621000, Fax: (UM H810313




Hi

15-

Flache gsplan STADT MIROW
i. d. F. der Anderung und Ergénzung
Festpuniaibersicht dor Lape, der Hote and der Schwers - Taliplen Nr, 3

LANSoRIM 1l £ ore Verwatunyg Meckientiurp Vrpomemem |
Avre Ut Qoordrmaton, Vermessangds. erel Kalagterwooen vom Fod. 2007

_L- " N e m-wu—- 'w.n-n.

ACSWW Phass ey
VApaner e pienie Ygenmee {

Sesgy 31 NGrch-Sywle 1, 17000 Newstrancntang [REMEE S

Tl (0006) SR00, Fax IDISESR10T16 v o PTPS——




