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Gemeinde Priepert 

1. 

Bebauungsplan Nr.01/0i?VW  Prie^Ittetan^^ten88 ^ ̂  

sr.s "jKsrs En*"tk,u"s ™  «• •*»»» *• 

M»rMebhUUn^fPlan (B"Plan> so" in semem Inhalt der touristischen Weiterentwickluna in 
Und SPfie" dSr Re9i°n MÜrife Rechnun9 tragen 

Hierzu  werden dabe, besonders beachtet 

touristischen  Infrastruktur und des i^^ÄS^dem 68 ^  ***""* der 

ur das Plangebiet sprechen dabei besonders folgende Punkte' 

tran  ^ZZlzZZt6"UrlaUbSStraße der Binnenseereg,onen (gebietsObergreifende u. 

Schaffung von Anlande sowie Ein u.  Aussetzstellen für Ruderer und Kanuten 

ssaae^a j»  

2. Räumlicher Geltungsbereich, Lage 

GeSTpSef'tUn9SberelCh dSS BPlanes ..Wasse^anderrastplatz Pneperf' liegt im Süden der 

Fluratüctes 64  5' Gemarkung Priepert< die Flurstücke 69, 70, 71/2, 72/4 und ein Teil des 

Das Gebiet wird begrenzt: 

 im Nordosten durch den Verbindungsweg Dorfstraße zum sog.  Kurfürstendamm" 
 im  Nordwesten durch das Grundstück „ Gutshaus" (Flurst 71/1 u  72/1) 
 im Osten durch die „Lang" 
 im Süden und Westen durch den Ellbogensee 

3.  Pfanerische Ausgangssituation 

3.1  Planungsgrundlage 

Oerfüg
aunngn9S3mndla9e  ^ dUrCh de" Auftra^ber übergebener Lageplan im Maßstab 1:1000 zur 

sowte cHe Änderung ^es^NP^m^arallel verfahren ̂   8Ate. 3^uGEL Rdepert VOn  ^ 

3.2  Grundstücks und Eigentumsverhältnisse 

3.3  Planungsrechtliche Situation 

PriepertHfeite^^'p^ano^hSI^n611! V°rbc?denen Bebauu"9 Hegt auf dem Gebiet der Gemeinde 
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Gemeinde Priepert 

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches, ohne Maßstab 

Ing.Büro A. Schönfeidt 
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Gemeinde Priepert 
Bebauungsplan Wasserwanderrastplatz Priepert 

3.4  Stadt und landschaftsräumliche Einbindung 

Das Bebauungsplangebiet befindet sich auf einer Halbinsel, die an drei Seiten durch die Wasserfläche 

Der nördliche Teil bi,det den über9ans zum 

3.5  Bebauung und Nutzung 

Die gesamte Fläche des Plangebietes ist ungenutzt. 

'ndwirtscha™che Nutzung, der auf dem Plangebiet vorhandenen drei Gebäude  wurde vor lanaer 
eit aufgegeben. Im derzeitigen Zustand können diese Gebäude nicht genutzt und sollen ersetzt 
werden. Bei diesen drei Gebäuden handelt es s.ch um ein ehemaliges Wirtschaftsgebäude  d» 
ehemalige Brennerei und einem ehemaligen Pumpenhaus. 

3.6  Natur und Landschaft 

3.6.1  Topographie und Landschaftsbild 

Das Plangebiet weist keine topographischen Besonderheiten auf. 
Gebietsprägend ist die Baumreihe am Ellbogensee, sowie die vorhandene Bebauung. 

3.6.2  Bodenverhältnisse 

Als Bodentyp liegt im Plangebiet Fein und Mittelsand an. 

3.6.3  Arten und Biotope 

Die Baumreihe am Ufer des Ellbogensees stellt ein geschütztes Biotop gem. § 20 LNatG MV dar und 
darf durch die geplante Nutzung nicht beeinträchtigt werden. 

anaeleate Grünfläche a Iq'p'6 VOrhan,dfe Bei;auu"3. ist Brachland mit Spontanvegetation und 
angelegte Grünfläche als Rasen, welche gepflegt und unterhalten wird. 

3.6.4  Hydrologische Verhältnisse, Grundwasser 

Der Grundwasserflurabstand ist für die geplante Nutzung unerheblich. 

Tm JrfiCR dervorhandene" Bebauung muss der Grundwasserstand vorhabenbezogen ermittelt werden 
veTsickert raC  Wasserhaushaltes zu vermeiden wird das Niederschlagswasser vor Ort 

3.7  Verkehr 

3.7.1  Straßenverkehr 

Das Gelände des BPlanes ist über die Dorfstraße als Haupterschließungsstraße erschlossen. 

3.7.2  Fußgänger und Radverkehr, öffentlicher Nahverkehr 

Im Gerne!ndegebtet existieren Haltepunkte des öffentlichen Nahverkehrs. Die Entfernung von der 
Haltestelle bis zum BPlangebiet beträgt ca. 500 m. 
Gehwege sind vorhanden. 

3.8  Ver und Entsorgung, Wasser, Abwasser, Energie 

Fur die Versorgung des Plangebiets ist eine Neuverlegung von Energiekabel und Trinkwasserleitunq nur 

nnrfttma  nSe a! erforderllch  Der Anschluss dieser erfolgt über die vorhandenen Leitungen der 
Dorfstraße. Der Abwasseranschluß an das öffentliche Entwässerungssystem ist vorhanden 

Ing.Büro A. Schönfeldt  ~  ~~ 
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Gemeinde Priepert 
—  Bebauungsplan Wasserwanderrastplatz Priepert 

4.  Planungsbindungen 

4.1  Flächennutzungsplan (FNP) 

4.2  Baumschutz 

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ca. 40 Bäume .  welche unter Schutz stehen  Das sind Rä„m» 
mit einem Stammumfang ab 30 cm, gemessen in 1,30 m Hohe vom Erdboden ZuTschu^ T 
Planbereich SO Camp stehenden u. zu erhaltenden Bäume, dürfen im unmittelbaren Bereich der Bäume 

HolzscWete^zaun geschützt°r9en°mmen  ^ BäUmS  ZUSätZ"Ch durch  eit1e" 

4.3  Brandschutz 

stelfeeges°chaffen deS P'anSebietes wir eine ""versiegelte, befestigte Zufahrt für die Feuewehr zu Saug

5.  Planungskonzept 

5.1  Planungszie! 

Ziel ist es, das Plangebiet in vier Nutzungsarten zu gliedern' 
1. SondergebietFerienhausgebiet für 8 Ferienhäuser 
2. Sondergebiet  Campingplatz mit Aufstellplätzen für 11 Wohnwaqen 
3. Zeltplatz mit Aufstellplätzen für 20 Zelte 

1 s°"dergebiet  Handel für den regionalen Bedarf, Freizeit u. Beherberguno 
Das Piangebiet soll sich harmonisch in den Gesamtstandort Priepert einfüqen 

bleiben5"  besondere Relz des Gebietes, geprägt durch den vorhandenen Baumbestand erhalten 

5.2  Städtebauliches Konzept 

Das gesamte ^biet^als Sondergebiet (SO) ausgewiesen und gliedert sich in vier Teilbereiche: 

2. die Fläche im Westen 
3. die Fläche im Nordosten 
4. Die Fläche im Nordwesten 

1. Die Fläche im Süden 

Im Süden befindet sich der Bereich für Zeltflächen mit der Ein u. Aussetzstelle für Ruderer u  Kanuten 
sowie zehn Liegeplätze für Einwohner Motorboote und einer Badestelle 

1. Die Fläche im Westen 

häutetetb6findet SiCh diS FläChS f"r die ErriChtUn9 V°n 8 Fe"e"häusern «I» Sondergebiet (Ferien

1. Die Fläche im Nordosten 

(SOCamp)0" lie3t d'e FläChe ZUf Aufstellun9 von 11 Wohnwagen als Sondergebiet  Camping 

Ing.Büro A. Schönfeldt  "  ~ 
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1 
2. 

3. 
4. 
5. 

Sanitäre Einrichtung für das Campinggebiet 

"lomtför ̂ nregilnatetBedarf6'' Sp°rt"' *"'* " Freizeitartikel (Verkaufsfläche max. 

Unterkünfte für Wasser und Radwanderer (max  150 m2} 
Gaststätte/Imbiss 8max. 80 m2) 

Rezeption für den Bereich Camping und Beherbergung (max. 50 m2) 

5.3  Umweltbericht 

026  Ault 200lfder UVPÄnderungsrichflinie vom 27. Juli (BGBl. Teil I Nr. 40 vom 

01/01 "Wasserwanderrastplate Prie^S^teqeTNM^I^d^RR3''6'' B.ebauungsP|an Nr 

Vorprüfung auf UmweltverträgfcSfl  9  '  18 8 unterdlea'«ne 

Ste^lplateah'rwxi 50200 eröffne?^nfw^Menden BebarUn9Sr'?'1t''n'e ̂  "* VorPrüfun9 bei ^^Ferien̂  

ÄÄSTÄÄÄ'
Das SondergebietHFB befindet sich im Innenbereich der Gemeinde Priepert 

entfallt fUr d3S Plan9ebiet gem  § 3 Abs  1  die allgemeine Vorprüfung auf Umweltverträglichkeit. 

6.  Textliche Festsetzungen 

6.1  Art der Nutzung (gem. § 9 BauGB) 

Es erfolgt eine Nuteungsabgrenzung innerhalb des Plangebietes in vier Nutzungsarten: 

R i l AufstellPlatze fur Zelte (Zeltplatz) nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 u  Abs 6 BauGB 

61 3  Sondergebiet f IS} f Ferienhauf9ebiet (FEH) "ach §10, Abs. fT4 der BauNVO. 
fiV  öondergebiet (SO) als Campingplatzgebiet (CAMP) nach § 10  Abs  5 der BauNVO 
6.1.4  Sonst,ges Sondergebret (SO) nach § 11 der BauNVO für Hände,,'Pretest uBergung 

Folgende Nutzungen sind zulässig: 

~  und  für den Handel mit Sport  Badeund 
zeitartikeln fur den regionalen Bedarf  max. Verkaufsfläche 120 m2 

 Einrichtungen der Gastronomie  max. Fläche 80 m2 

 Einrichtungen der Beherbergung  max. Fläche 150 m2 

 Rezeption   max. Fläche 50 m2 

 Sanitäre Einrichtungen 

6.2 

zu 6.1.2 : 

zu 6.1.4: 

Maß der Nutzung (gem. § 9 BauGB) 

Als Grundfläche werden 2530 m2 je Ferienhaus festgesetzt 
Die Zahl der Vollgeschosse beträgt ein Vollgeschoss als Höchstmaß. 

Als Grundfläche werden 300 m2 festgesetzt. 
Die Zahl der Vollgeschosse beträgt ein Vollgeschoss als Höchstmaß. 

6.3  Bauweise (gem. § 9 BauGB) 

zu 6.1,2 ;  Es sind nur Einzelhäuser zulässig 



Gemeinde Priepert 

6.4  Gestaltungregelungen (gem. § 86 LBauO MV) 

Dach 

zu 6.1.2 :  Als Dachform sind Sattel oder Walmdächer zulässig. 

DiP n^ÖhHaltHÖChStmaß! 9emessen ab Oberkante Straße beträgt 4 00 m 
e Dacheindeckung ist mit Dachsteinen oder Tonziegel auszuführen 

Die Farbgebung der Dächer ist in Rottönen herzustellen. 

von 35°  ,S" n S!tteh Walm"oder Krüppelwalmdächer mit einer Dachneigung fDN» 
von 35  45  zulass,g  Im Baufeld „A" ist eine Dachneigung (DN) von 16°20° zulässig  (  ' 

Die Dacheindeckung ist mit Dachsteinen oder Tonziegel auszuführen 
Die Farbgebung der Dächer ist in Rottönen herzustellen. 

errichte^ofe FindÄ  ScblepP'' Spitz"' Giebel'oder Pedermausgaube zu 

<=—, fT„ASSESS  ÄCSÄ,""* ™  Di* 
Die Errichtung von Solaranlagen auf den Dächern ist gestattet. 

Fassade 

zu 6.1.2 

zu 6.1.4; 

Es sind nur Hoizfassaden zulässig. 

herzusteltenSaden  HäUSer Und Gara9e" sind in hellen Farbtönen 

Klinker und Holzfassaden sind zulässig. 

Einfriedungen 

Diese Festsetzungen gelten für das gesamte Plangebiet 
Einfriedungen sind nur als Zaun und/oder lebende Hecke zulässig. 

Nebenanlaqen 

Diese Festsetzungen gelten für das gesamte Plangebiet 

—
Jeglicher ArtÄ:«  9ekennZelChneten ™Che  *ne Versiegelung 

AufstellnläSe r' Wohnwagen sind  d^n mit "Wo" gekennzeichneten Flächen zulässig 
Aufstellplatze fur Zelte sind in den mit "Ze" gekennzeichneten Flächen zulässig. 

Sonstige Grundstücksflächen 

beg^nfndezTrntSnaUUn9SPlaneS  Überbaubare" Grundstücksflächen  zu 

Standort für Abfallbehälter 

ÄSnadÄ^.einer HSCke' mit 6inem ZU be^"endem Rankgerüst oder mit einer 
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Gemeinde Priepert 
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« 

6.5.1  Die im Plangebiet vorhandenen 40 Bäume sind zu erhalten. 

6 5 2  

*™T2SS£:E>  ™ 

6 5 2 2  n e h t i T  1 , 5  m > « e i t ^ T  S t r e i f e n  S i n d  r e 9 e l m ä ß ' 3   fT™ schneidende Hecken aus heimischen Laub 
eta! en Es'Äw"' ° m 'Weißbuche oder Li9"^ » Pflanzen u. dauerhaft zu 
erhalten.  Es sind 4 Pflanzen pro Meter in der Größe 100125 zu setzen. 

6.5.2.3  Auf den breiten Pflanzstreifen sind heimische Feldgehölze, wie Feidahorn  Widapfei  Voael 

h^tV^k,rSCMe'5bereSChe' Komelk^he, Hartriegel, Haselnuss', Widern  Pfaften
at »  * ft  Hundsrose u  Holunder zu pflanzen u. dauerhaft zu erhalten  Der Pflanzah 

stand betragt 1,5 m. Es sind 30 % Heister 150/175 und 70% Sträucher 80/100 zu pffan^n 

6.5.2.4  Auf den Grünflächen an den Gebäuden sind niedrig wachsende Blütensträucher  wie Fünf 

l~u.ä^f rS,ra 
Apfelbef!' Ber

h
berife" Sch» u  JohannSuauTS)De Rosen 

u. öiauaen zulass,g. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. 

inzel  me:  j=s sind ausschließlich heimische Laubbäume, wie Spitz u. Bergahorn  Linde 

OhSh  '  e,Che" |chwarzerle. Esch®. Sandbirke, Vogelkirsche sowie  ' 
Obstbaume zulassig. Es sind dreimal verpflanze Hochstämme 16/18 zu pflan
zen u. dauerhaft zu erhalten  M 

UrCh
h

AeSbrinten Siner ^r^utersaatrTiischung in artenreiche 
Rasenflächen zu uberfuhren u. dauerhaft zu erhalten. Bis zu 15 Schnitte jährlich sind zulässig. 

Aufgestellt: 

Lychen, September 2002 
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Gemeinde Priepert 

Anhang A 

Bebauungsplan Nr. 1/01 „Wasserwanderrastplatz Priepert" 
Eingriffs/Ausgleichsbifanz 

1. Kurzbeschreibung der eingriffsreievanten Vorhabensbestandteüe 

• 3.  die  Einrichtung  oder  wesentliche  Änderung  von  Laaer  Ausstellnnnc  7  ,,  . 
Campingplätzen..  .  von mehr als 300 qm im Außenbereich.  '  sstellun9s".  sPort.  Zelt  und 

iÄfflante 2e,tPlate alS  aUCh der PlatZ  fÜr  die Wohnwagen und das Ferienhausgebiet liegen 

2. Abgrenzung von Wirkzonen 

3. Kurzcharakteristik der einzelnen Biotoptypen 

Stehende
4

Ei"lb^ findet Äta 
gibt einen schmalen Schüfgürtel  ogensees. Am Ufer  stehen Strauchweiden, es 

Stammdurchmessern von  20 bis 70 cm zu  finden  in'ql fTf  Schwarzerlen  mit 

ätä •STBeinwe"' 
ei rf nach  ^ ̂  

Nutzungswechsel erfaßt  Biotoptyp  12.4.1  Flache  mit  kleinräumigem 
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Gemeinde Priepert 

4. Kurzbeschreibung des Eingriffes und der geplanten Kompensationsmaßnahmen 

und diSÄ2LlZmÄ Stp"f420 T* ?raß6n anSele3t  Die Befest'SunS erfolgt mit  wasser

äs ers :r;ren a 
von heimischen Laubgehölzen gepflanzT"  ^ vorgesehen  AuBerdem werden 9 Hochstämme 

SSSasÄBsaB» 
he^cnh1011,50'!®" 8 f+nenhäuser errichtet werden.  Diese werden  durch eine geschnittene Hcke au= 

verlaufenden  öffentlich  Weg  wird ^me fre1wachsendeHFeldaehöl  W®St,lch  des  Plan9ebietes 

Der sich werter ,m Osten befindende Kleingarten wird aus dem Uferbereich zuSckgebaut 

5. Bewertung 

5.1  Bewertungsmaßstab 

D.e  Bewertung  des  Eingriffes  erfolgt  auf  der  Grundlage  der  „Hinweise  zur  Eingriffsregelung"  des 

Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie aus dem Jahr 19991 angewendet 

SSS^««5sarÄ^Äs: 

5.2. Eingriffs Ausgieichsbilanzierung 

5.2.1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotope 

1. Biotopbeseitigung mit IotaIVerlust 

Biotoptyp  j  Flächenverbrauch  Wertstufe  KompensationserfordernlsTyFläcI^näquivalent 
Zuschlag Versiegelung x 
Korrekturfaktor 
Freiraumbeeinträchtigungsg 
rad 

für Kompensation 

10.2.1 ruderale 
Trittflur 

60 gm 
800 gm 

13.3.2 artenarmer Zierrasen 
240 gm 

Gesamt 

1. 

2 + 0,2x0,75 
1 + 0,2x0,75 

99 gm 
720 gm 

0,8 + 0,2x0,75  180 gm 

999 gm 
im folgenden Text Hinweise zur Eingriffsregelung genannt 

Ing.Büro Ä. Schönfeldt 
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I  Biotoptyp 

|  9.2.1 Frischwiese 

Fiächenverbrauch 

2395 qm 

VVertstufe 

9 

Kompensationserfordernis x 
Korrekturfaktor Freiraum

beeinträchtigunqsgrad 

Fiächenäquivafent 
für Kompensation 

10.2.1 ruderaie 
!  Trittflur 

740 qm 
Z 
1 

2 x 0,75 
1 x 0,75 

3.592,50 qm 
555,00 qm 

12.4.1 Fläche mit 
'  kleinräumigen 
!  Nutzungswechsel 

645 qm  0  0,7*0,75  338,63 qm 

lo.o. I arten
reicher Zierrasen 

2325 qm  1  1 x 0, 75  1.743,75 qm  I 

13.3.2 arten
reicher Zierrasen 

1460 qm  0  0,8x0,75  876,00 qm  j 

13.7.1 struktur
|  reiche ältere 
I  Kleingartenanlage 
I Gesamt 

175  2  2,5x0,75  328,13 qm 

7434,01 qm  | 

Summe  1: 
2: 

Gesamtsumme. 

5.2.2 Kompensationsmaßnahm 

999,00 qm 
7,434.01 gm zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZWVUTSRPONMLKIHGFEDCBA
8.433,01 qm 

Kompensations
maßnahmen 

Fläche  Wertstufe  Kompensations
wertzahl 

1  Wirkungsfaktor  Flächenäquivalent 

Anpflanzung von 
Gehölzen (Pufferung 
von Wasserflächen) 

143 qm  o  3,5x0,75  1  375,38 qm 

Anpflanzung von 
Einzelbäumen 

48 x 25 qm  2  2,5x0,75  1  2250 qm 

Anpflanzung von Ge
hölzen (Mehrreihige 
Hecken mit Überhält) 

495 qm  2  2x0,75  1  742,50 qm 

Geschnittene Hecken 
+ Siedlungsgrün 

985 qm  1  1,5x0,75  1  1.108,13 qm 

Renaturierung der 
Uferzone (Auflösung 
des Kleinqarten) 

85 qm  2  3,5x0,75  1  223,13 qm 

Artenreiche 
Rasenfläche 

1.665 qm  1  1 x 0,75  1  1.248,75 qm 

Artenarme 
Rasenfläche 

4.137 qm  0 

_ 
0,8x0,75  1  2.482,20 qm 

^esamiumrang der Kompensation 

L  ____  8.430,09 qm 

D.  h. einem geforderten  Flächenäquivalent für  Kompensation von  8.433,01 qm steht ein  sich aus  den 
ompensationsmaßnahmen ergebendes Flächenäquivalent von 8.430,09 qm  entgegen  Der Eiariff kann 

so  mit den dargestellten Maßnahmen innerhalb des Plangebietes ausgegfchen werden  9 

Aufgestellt: Neustrelitz, den 11.06.2002 
Henning Klapper 
Freisch. Landschaftsarchitekt 
Rudower Straße 53 
17235 Neustrelitz 
Tel.. 03981/203288 
Fax: 03981/203289 
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